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1. 1Inledning

1.1. Planens syfte

Framtidens behov tillgodoses genom en flexibel detaljplan med syfte att méjliggéra
bostader, verksamhetslokaler och kontor i ett centralt lage i Finspang tatort, samt
att kombinera de varden som redan finns pa platsen med utveckling anpassad till
nya behov.

1.2. Planomradet

Planomradets yta ar pa ca 3090 m?2 och plangransen gar i fastighetsgrans pa
Hotellet 5. Fastigheten inom planomradet &r ett tidigare hotell centralt belaget i
Finspang. Det ar utpekat i det kommunala kulturmiljoprogrammet varpa en
kulturmiljdutredning har genomfoérts, och planbestammelser for att skydda denna
miljo har inforts. Exempel pa dessa ar begransning av hojd, exploateringsgrad,
rivningsférbud samt skyddsbestdammelser.

Den befintliga miljén innebar utmaningar for en ny anvandning. Exempelvis
behover antalet parkeringsplatser som den nya anvandningen medfér losas, nagot
som inte &r majligt inom planomradet da yta for utemiljder och dagvatten-
/skyfallshantering ar nédvéandigt att I16sas inom fastigheten. Ut mot
Finsterwaldevagen finns en allé som omfattas av det generella biotopskyddet,
detta tas hansyn till och forstarks genom att bestammelse om att tradet endast far
fallas om det &r sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk har inforts.

Planomradet &r lokaliserat mitt i centrum med direkt anslutning till Bergslagstorget
och de verksamheter som ligger dar. Detaljplanen ger ett 6kat kundunderlag i
centrum och bidrar med en 6kad naturlig 6vervakning av allménna ytor som annars
kan upplevas som otrygga.
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0:21830 m
Y- 3091,19 m*

Figur 1: Planomradet och fastighetens grans.

1.3. Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid fér samrad =
borjar granskning antagande gélla
V
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planforslag forslaget forslaget Sverklagan

1.4. Tidplan for planarbetet

Samrad planeras att genomféras under vintern 2023. Granskning planeras
genomforas under vintern 2024 med ett antagande under vintern/varen 2024.
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2. Planforslag

| detta avsnitt ges ett fortydligande och en motivering till de bestdmmelser som ar
satta i plankartan.

2.1. Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant
andamal.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.1.1. B - Bostad

Anvandningsbestammelsen Bostader anvands for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

2.1.2. C-Centrum

Anvandningsbestammelsen Centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler, restaurang, hotell, kontor och
andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na.

2.1.3. K-=Kontor

| anvandningsbestammelsen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara
att verksamheten inte medfér stérning av betydelse fér omgivningen, till exempel
att den saknar utomhusverksamhet och har beséksverksamhet i begransad
utstrackning. | anvandningen ingar komplement sd som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs for verksamheten.

2.1.4. Egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark ger kommunen mdojlighet att i detal]
reglera bland annat bebyggelsens omfattning, utformning samt skydd av
kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning

Genom att anvanda bestammelser om bebyggandets omfattning reglerar
kommunen hur mycket som far byggas pé en plats, bade i utbredning éver och
under markytan samt pa hojden. (PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 §8).

Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Denna bestammelse har satts for att inte 6ka exploateringen pa fastigheten
namnvart. Detta utifrdn rddande kulturmiljovarden, dagvattenhantering, antalet
parkeringsplatser, med mera.
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Hogsta tillatna nockhojd

Hogsta tillatna nockhdjd (16 meter) ar satt utifran befintliga hojder for att inte de
kulturmiljovarden som finns pa platsen ska forvanskas och for att intrycket att den
tidigare hotellbyggnaden ska besta. Den ar framtagen utifran genomsnittlig
markniva runtom hela byggnaden.

Utformning (f)

Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och fargsattning samt typer av byggnader. (PBL (2010:900) 4 kap 16 8).

f1 — Balkong far uppforas och ska placeras symmetriskt i férhallande till
fasadernas fonstersattning samt pa erforderligt avstand fran ursprungliga
bursprék. Balkongracken ska vara svarta smidesracken i sméackra
dimensioner. Balkongplattor ska utféras matta i gra kulor lika befintlig
tegelfog.

Denna bestammelse ar satt for att reglera utformningen pa eventuellt tillkommande
balkonger till att passa med intrycket av byggnadens historia.

f, — Takkupor far uppforas och ska placeras rytmiskt/symmetriskt i
forhallande till fasadernas fonstersattning. Takkupornas storlek ska
begransas sa att takyta kvarstar bade under och 6ver kuporna. Takkupor far
inte uppta mer &n 20% av takytan. Takkupor ska utféras med sadeltak eller
utatsluttande pulpettak. Takkuporna ska klas med plat i kulor lika med
taktackningsmaterialet alternativt kopparplat.

Tillatelsen av takkupor i detaljplan &r for att kunna gora sa stora delar som mojligt
av byggnaden mojliga for detaljplanens syfte. Detta ska dock genomféras pa ett
sadant satt att inte kulturmiljon forvanskas.

fa - Ny byggnad eller vasentliga &ndringar av byggnadens exterior ska
placeras och utformas sa att de forhaller sig och samspelar med befintlig
kulturhistorisk byggnads vardebarande karaktarsdrag inom néarliggande
egenskapsomrade betecknat med q

Denna utformningsbestammelse har satts for att inte atgarder pa tillbyggnaden av
hotellet ska paverka det ursprungliga hotellet namnvart negativt ur
kulturmiljésynpunkt.

f4 - Gemensam uteplats ska finnas i bullerskyddat lage

Att fa en gemensam bullerplats i skyddat lage &r nodvandigt for byggnation da
maximala bullernivaer fran trafiken ar for hdga.

Korsmark - Marken far endast forses med balkonger eller annan uteplats.

Denna &r satt for att tydliggora att detta far uppforas pa platsen dar korsmark &ar
placerad. Dock far ingen annan byggnad eller byggnadsdel uppféras pa denna
plats.
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Markens anordnande och vegetation (n)

Kommunen kan i detaljplan reglera markfoérhallanden, vegetation och parkering.
(PBL (2010:900) 4 kap 10, 13 88).

n; - Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Bestammelse om fallande av trad har inforts for att skydda och forstarka det
generella biotopskydd som omradet innehaller.

n, — Marken ska utformas pa ett sddant satt att 50 m3 regnvatten
omhéandertas inom fastigheten

Regnméngden behdver hanteras inom fastigheten men bestammelsen styr inte
exakt utformning. Dock finns ett forslag till hur detta kan uppnas presenterat under
5.9.3 Skyfall nedan.

Varsamhet (k)

Kommunen kan i detaljplan reglera krav pa varsamhet genom att ange vilka
karaktarsdrag och varden hos byggnaden eller den bygglovspliktiga anlaggningen
som varsamheten ska inriktas pa. (PBL (2010:900) 4 kap 16 §, 8 kap 17—18 88).

k1 - Exteriort underhall och andringar ska utféras varsamt och med hansyn
till byggnadens exteriora karaktarsdrag i form av fonstersattning,
fonsteréppningarnas storlek, fonster i betongglas mot trapphall samt
entréernas utformning och placering

Varsamhetskrav har inforts da den &ldre delen av det tidigare hotellet &r en kanslig
byggnad i direkt anslutning till ett riksintresse for kulturmiljé samt &r utpekat i det
kommunala kulturmiljéprogrammet.

Rivningsforbud (r)

Kommunen kan i detaljplan infora rivningsforbud for byggnader som &r sarskilt
vardefulla. Om en byggnad inom detaljplan bor bevaras pa grund av byggnadens
eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde sa kan kommunen med hanvisning till det neka rivningslov. (PBL (2010:900)
9 kap 10, 34 88).

r, - Byggnad far inte rivas

Rivningsférbud har inforts for att sdkerstélla existensen av en byggnad med hdgt
kulturhistoriskt varde i centralt lage som dessutom &r i direkt anslutning till
riksintresse for kulturmiljé.

Skydd av kulturvarden (q)

Kommunen kan i detaljplan skydda sarskilt vardefulla byggnadsverk,
bebyggelseomraden och tomter. Byggnader, lovpliktiga anlaggningar och
bebyggelseomraden som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. (PBL (2010:900) 8 kap
13 8).
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g1 - Sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som omfattas av 8 kap. 138
PBL. Byggnadens ursprungliga och vardebarande exteritra karaktérsdrag i
form av takvinkel, tegelfasaderna med utkragade fonster- och
dorromfattningar i tegel, tva ursprungliga bursprak med koppartackning och
ursprungliga exteridora smidesracken samt interiéra ursprungliga och
vardebarande karaktérsdrag i form av entréhall och trapphallar med
monsterlagt golv i kolmardsmarmor, huvudtrappa i kolmardsmarmor samt
originalracken och handledare ska bevaras och far inte férvanskas

Bestammelsen ar satt for att kunna skydda byggnadens befintliga vardefulla
kulturvéarden. Den ska aven i framtiden skydda de vérden som ger byggnaden sin
historia och karaktar.

3. Planens genomfdrande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i évrigt samordnat plangenomférande. Avgéranden i fragor
som rdr fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
mm regleras, provas och genomfdrs enligt respektive lag. (PBL (2010:900) 4 kap
31,33 88 och 6 kap 2 8).

3.1. Organisatoriska fragor

3.1.1. Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphavas endast om det &r
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Detaljplanen géller aven efter genomférandetidens
utgdng, men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla
ansprak pa ersattning. (PBL (2010:900) 4 kap 21, 24 §8)

3.1.2. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats
Den nya detaljplanen innehdller ingen allméan platsmark, enbart kvartersmark.

Omkringliggande gator och torg utgér allmén plats vilket innebar att kommunen ar
ansvarig for utbyggnad/ombyggnad samt for drift och underhall.

Ingen utbyggnad och/eller ombyggnad av allmén plats planeras med anledning av
detaljplanens genomférande
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Kvartersmark

Fastigheten Hotellet 5 &r upplaten med tomtratt. Det ar tomtrattsinnehavaren som
har bestéllt och bekostar detaljplanen och det &r darfér tomtrattsinnehavaren som
svarar for detaljplanenens genomférande inom kvartersmark.

Tomtrattsinnehavaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Tomtrattsinnehavaren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av
vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell

Samtliga atgarder som kraver bygglov ska enligt tomtrattsavtalet godkéannas av
kommunen

Teknisk forsdrjning

Respektive ledningsagare for de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for fastigheten Hotellet 5,
se vidare under "Teknisk forsorjning” pa sidan 21 nedan.

Huvudman for respektive nat ar foljande:

e Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB eller enskilt
o Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

e Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB

e El: Vattenfall Eldistribution AB

e Fiber: Finet AB

e Tele: TeliaSonera Access AB

3.1.3. Avtal

Planavtal

Mellan Finspangs kommun och tomtrattsinnehavaren for fastigheten Hotellet 5 har
ett planavtal tecknats under vintern 2021.

Planavtalets syfte ar att reglera forutsattningarna och kostnaderna fér prévning av
ny detaljplan for bostadsbebyggelse och verksamheter.

Exploateringsavtal

I nulaget bedéms inget exploateringsavtal behéva tecknas mellan
tomtrattsinnehavaren och kommunen. Detta stéllningstagande kan komma att
omprovas efter detaljplanen samradsskede om det uppkommer behov av att
reglera vissa genomférandefragor.
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Tomtrattsavtal

Da gallande tomtrattsavtal omfattar upplatelse fér "huvudsakligen hotell- och
restaurangandamal” bor avtalet ses 6ver och ett tilldggsavtal tecknas som omfattar
upplatelse for bostader. Detta bor goras innan bygglov soks for ny-/ombyggnation
till bostader.

3.2. Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1. Fastighetsagare och tomtrattsinnehavare

Detaljplanen omfattar en fastighet: Hotellet 5. Fastigheten ags av Finspangs
kommun och &r upplaten med tomtratt till Lovudden Hotellet 5 AB.

3.2.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser
Ingen fastighetsbildning eller andra fastighetsrattsliga atgarder behover
genomféras for att genomfdra detaljplanen.

Om tomtréattsinnehavaren dnskar genomfora nagon forandring i
fastighetsindelningen eller andra fastighetsrattsliga atgarder sa som upplatelse av
rattigheter s& maste sadan atgard enligt tomtrattsavtalet godkannas av kommunen.

Ledning for fjarrvarme
Fastigheten Hotellet 5 belastas av en ledning for fjarrvarme. Ledningen skar
fastigheten i nord-sydlig riktning och gar delvis i byggnadens kéllare.

Ingen ledningsratt finns for ledningen. Ledningen kan paverkas av planerad
dagvattenhantering. Det ska utredas i det fortsatta planarbetet (efter samrad) hur
ledningen ska hanteras.

3.3. Ekonomiska fragor

3.3.1. Kvartersmark

Tomtrattsinnehavaren till fastigheten Hotellet 5 svarar for (utfér och bekostar)
utbyggnadsatgarder inom kvartersmark inom planomrédet.

3.3.2. Allman plats

Planomradet innehaller ingen allman platsmark. Inga kostnader uppkommer for
kommunen med anledning av planens genomférande.
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3.3.3. Detaljplanekostnader

Kostnaderna for planen regleras i avtal (planavtal) mellan kommunen och
tomtrattsinnehavaren.

3.3.4. Rivningsforbud

Den Ostra byggnaden pa fastigheten Hotellet 5 far inte rivas (rivningsforbud, pa
plankartan betecknat r1).

Enligt bestammelserna om rivningsforbud (PBL 14 kap, 12-13, 16, 23—-34 88) sa
ska erséttning betalas for fastighetsdgarens marknadsvardeminskning till féljd av
vagrad rivning. | detta fall galler det for tomtrattsinnehavaren som ager byggnaden.

For att ersattning ska bli aktuell ska rivningsférbudet innebara en "betydande
skada” vilket enligt praxis ar en minskning av marknadsvardet med 10-20 procent.

Ersattning ska begaras inom tva ar fran den dag da beslutet om detaljplan vann
laga kraft.

| detta fall bedomer kommunen att ingen ersattning kommer att betalas ut da det
inte beddms handla om en "betydande skada”.

3.3.5. Anslutningsavgifter, ledningsflytt
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fore respektive andamal av
ledningségare och operatorer.

Om nagon ledning behdver flyttas for att mojliggéra planerad byggnation inom
planomréadet ska ledningsagaren och tomtrattsinnehavaren komma éverens om
kostnadsfordelning. Fragan om en eventuell flytt av den fjarrvarmeledning som
I6per genom fastigheten Hotellet 5 ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Innan byggnation genomfors ska tomtrattsinnehavaren samrada med samtliga
berérda ledningsagare angransande till planomradet for att sakerstalla hur
ledningarna paverkas av byggnation inom planomradet.

3.3.6. Bygglov, anmaéalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gallande taxa.

Om tomtrattsinnehavaren fullgor sina skyldigheter enligt planavtalet uttas ingen
planavgift i samband med kommande bygglovsprévning.

3.3.7. Skydd-, placering-, utformningsbestammelse

Ersattning efter inférande av skyddsbestammelse utgar da det blir en ny
anvandning och darmed ar inte erséattningskravet uppfyllt (PBL 14 kap, 108).

13 (35)



Detaljplan for fastigheten Hotellet 5

FINSPANG

4. Konsekvenser

4.1. Undersokning betydande miljopaverkan/
Miljokonsekvensbeskrivning

Den undersokning om betydande miljopaverkan som ar genomford visar att
detaljplanen inte skulle medféra en betydande miljopaverkan och darmed behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

4.2. Sociala konsekvenser

En omvandling av fastigheten Hotellet 5 fran hotellverksamhet och
centrumverksamhet till bostéader, centrumverksamhet eller kontor ger flera sociala
konsekvenser. En utveckling av bostader sa pass centralt 6kar inte bara
underlaget av individer som kan komma att bo i centrum utan det ger aven andra
konsekvenser sasom okat kundunderlag for den lokala kommersiella servicen. Att
fler personer som anvander torget och den narliggande miljon dkar aven
tryggheten under de tider pa dygnet som det inte &r mycket rorelse pa platsen. Det
gor aven att fler far ta del av slottsmiljon med omkringliggande parker vilket kan
Oka den lokala turismen och det &n mer med tanke pa att man under
coronapandemin sag ett tydligt monster om att fler och fler turistade lokalt i sina
tatorter och dess omgivning.

5. Planeringsfdrutséattningar

| planbeskrivningen redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag och
utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehallet i dessa och slutsatser
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning. (PBL (2010:900)
4 kap. 33 8).

5.1. Vision 2035

I maj 2017 beslutade kommunfullmaktige att stalla sig bakom naringslivsradets
tillvaxtmal for Finspangs kommun samt att inkorporera naringslivsradets tillvaxtmal
i de styrande strategiska dokumenten for Finspangs kommun. Tillvaxtmalet ar att
Finspang ska arbeta for att 2035 ha 30 000 invanare. For att uppna detta har flera
centrala fokusomraden formulerats dar "Finspangs ar en attraktiv boendeort for
hela regionen” ar ett av dem. Denna detaljplan bidrar till det fokusomradet genom
att det tillskapar attraktiva, centralt belagna lagenheter i en befintlig byggnad med
mycket historia.
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5.2. Gallande planer

5.2.1. Oversiktsplan

| den man det gar ska Finspangs tatort vaxa inifran och ut med fokus pé att pa sikt
fa en rundare tatort. | Finspangs tatort ska bebyggelsen i storsta majligast man
bygga pa fortatning och utveckling av befintliga resurser och infrastruktur. Hansyn
ska tas till naringslivets markbehov och till befintliga kulturmiljoer. Nya omraden for
bostader och verksamheter bor utvecklas och byggas pé befintlig infrastruktur, det
vill sdga i narhet till exempelvis befintliga vagar, offentlig och kommersiell service
samt vatten och avlopp. Finspangs kommun ska verka for att det blir en blandning
av upplatelseformer och bebyggelsetyper i samtliga orter och omraden for att
gynna allas behov av bostader i hela Finspang. Sarskild hansyn ska tas vid
exploatering i kanslig miljo, till exempel inom riksintresse for kulturmiljo, i anslutning
till sarskilt skyddsvard bebyggelse eller natur samt till landskapsbild. Bebyggelse i
klimatsmarta lagen ska premieras, nara tillgangliga losningar for kollektivt resande
och i lagen som exempelvis ar sakra for dversvamningar, ras och skred.

5.2.2. Detaljplan

D165 (antagen av kommunfullméktige 29/11 1979) ar den detaljplan som &ar
gallande pa fastigheten. Den medger handelsverksamhet pa fastigheten med en
byggnadshojd raknat fran grundkartans nollplan pa 50 meter.

CENTRUM
FINSPANGS KOMMUN
OSTERGOTLANDS LAN

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR DEL AV

BETECKNINGAR

Figur 2: Gallande detaljplan inom fastigheten Hotellet 5.
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Efter att planforslaget vunnit laga kraft s& upphor tidigare gallande detaljplan att
gélla inom det planomrade som vunnit laga kraft. Dock galler den tidigare
detaljplanen i 6vrigt fram tills den upphévs, andras eller ersétts med en ny
detaljplan.

5.3. Riksintressen

Detta &r omraden som i deras olika vardekarnor har ett nationellt intresse. Det
finns flera olika riksintressen dar kultur, yrkesfiske, naturvard och kommunikationer
ar exempel pa dessa.

5.3.1. Kulturmilj6

Byggnaderna i bruksmiljon har stora kulturhistoriska varden genom dess alder och
autenticitet. Bebyggelsen har &ven ett hogt industrihistoriskt varde och fungerar
som minnesmarke dver kanontillverkningen och annan tillverkning av jarn. Tack
vare den sammanhallna och valbevarade miljon finns dven miljoskapande varden.
Bruksmiljon har htga samhallshistoriska varden da omradet ger viktig information
om sambhallets historia och ar en grundsten till utvecklingen for Finspangs
centralort.

5.3.2. Totalforsvaret

Forsvaret har ett stoppomrade for hoga objekt Gver Finspangs tatort och darmed
aven denna fastighet. Detta har dock tagits hansyn till da hogsta tillatna
byggnadshojd har satts for att inte paverka riksintresset.

5.4. Bebyggelse

5.4.1. Stadsbild

D& omradet ar lokaliserat i de mest centrala delarna av Finspangs tatort sa &r den
omkringliggande stadsbilden av urban karaktdr med omkringliggande byggnader
med 3-4 vaningar. Intill planomradet i Gster sa ligger torget med tillgang till service
och kollektivtrafik. Stadsbilden i Finspang ar generellt en lagre, glesare bebyggelse
med natur och friluftsliv hushallsnara. Detta &r nagonting som planforslaget foljer,
dock med torget och riksintresse for kulturmiljo som hushallsnara varden.

5.4.2. Gestaltning

Det tidigare hotellet byggdes under 1950-talet med datidens arkitektoniska varden.
Till detta tillkom en pabyggnad under 1970-talet som &ven den &r byggd efter
datidens ideal. | och med detta visar byggnaden pa hur verksamheten har
utvecklats 6ver tid och byggnadens arsringar ar tydliga med skiljaktiga
byggnadsideal utifran vilken tidsperiod som de uppfordes.
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5.4.3. Service

Bade kommersiell och kommunal service finns i planomradets direkta narhet da
omradet for omvandling ar lokaliserat centralt.

5.4.4. Tillganglighet

Att skapa en byggnation som inte séatter begransningar for individer med séarskilda
behov blir en utmaning i befintliga miljéer. Detta ar dock nagonting som behover
|6sas vid en bygglovsprévning.

5.4.5. Trygghet

Okat underlag av personer som ror sig i omradet och som frén sina bostader far
utsikt over torget och narliggande omgivning ger 6kad trygghet. Narheten till den
lokala polisstationen har ocksa en positiv paverkan pa tryggheten i omradet. Den
trappuppgang som finns mellan fastigheterna Hotellet 5 och Hotellet 6 behéver ses
Over ur trygghetssynpunkt. Exempelvis kan 6kad belysning installeras samt
beskarning av befintlig vegetation, om inte denna rimligtvis ska tas bort i sin helhet.
Sedan bilden togs har beskéarning av vegetation genomforts men det ar fortsatt
viktigt ur trygghetssynpunkt att se 6ver trappuppgangen.
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5.4.6. Utemiljo, lek och rekreation

P& andra sidan Finsterwaldevégen ligger Bruksparken med goda mdojligheter for
lek och rekreation. Pa platsen finns en vattenlek, beachhandbollsplan samt stora
gréasytor for exempelvis picknik eller fotbollsmatcher. Har finns dven en
promenadslinga langsmed sjon Skuten (Skutbosjon). Det finns &ven goda
mojligheter fér barn och unga att ta sig dit da det finns 6vergangstalle éver
Finsterwaldevagen. Bruksparken anses kunna raknas in i kravet pa tillganglig friyta
da det ar en centralt belagen fastighet som har god tillganglighet till friytor i direkt
anslutning. Inom fastigheten ska dock kravet pa friyta Overordnas behovet av
parkeringsplatser. For parkeringsfragan, se 5.10.5.

5.4.7. Friyta/Parkering/Antal lagenheter

Dessa tre delar &@r beroende av varandra och styr hur stor en exploatering kan
komma att bli. Detta far utredas mer noggrant i bygglovsskedet. Antalet
parkeringsplatser som ska losas ar avgérande for hur manga lagenheter som kan
tillskapas. Andelen friyta ska premieras 6ver parkering och dérmed &r det &ven
viktigt om man i bygglov anses kunna rakna in Bruksparken i andelen friyta. Antalet
lagenheter styr behovet av friyta och parkeringsplatser och vice versa.

5.5. Kulturmiljo

5.5.1. Kulturhistorisk bebyggelse

Idag utgor det tidigare hotellet en central del i berattelsen om Finspangs industri-
och samhallsutveckling kring 1900-talets mitt. Byggnaden &ar ocksa en viktig del i
berattelsen om den nya centrumkérna som skapades kring Bergslagstorget under
1900-talets expansiva decennier. Kopplat till byggnaden finns sarskilda
lokalhistoriska varden.

Byggnaden var genom hotellrestaurangen och senare aven nattklubb, under
manga artionden en viktig samlingsplats for lokalbefolkningen. Till det tidigare
hotellets séarskilda lokalhistoriska varden bidrar &ven byggnadens stora betydelse i
ortens sociala liv. Byggnaden bedéms vara kulturhistoriskt relevant ur ett lokalt
perspektiv. Hotellets lage och forhallandevis imposanta volym ger ocksa ett sarskilt
stadsbildsmassigt véarde.

Till 50-talsbyggnaden kom en tillbyggnad 1974. Hotellets véastra gavel och
tillbyggnaden har en formaga att beratta om lokalsamhallets utveckling under
1970-talet men byggnaden har endast vissa kulturhistoriska varden och dessa ar
en sadan karaktar att de inte pabjuder en sadan sarskild uppmarksamhet att de
fasts vid plan- och bygglagens allmanna varsamhetskrav.

Liknande hotell finns p& andra orter dar industrin vaxte kraftigt under
efterkrigstiden, till exempel industriorten Tranemo dar man 1950 uppférde en
hotellbyggnad i gult tegel som i gestaltning och detaljer i mangt och mycket
paminner om Hotell De Geer. Det tidigare hotellet i Finspang &r inte unikt men
valbevarat och beddoms aven ur nationellt perspektiv sarskilt val belysa datidens
hotellarkitektur hart styrd av funktionalistiska ideal och den statliga SARA-
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koncernens uttalande ambition att skapa hotell fér en bred allmanhet. Byggnaden
beddms utgéra en sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § plan- och

bygglagen.

5.5.2. Utveckling i samverkan med kulturvarden

For att kunna tillgodose bade intresset av en utveckling av befintlig central fastighet
och byggnadens kulturvarden &r det viktigt att dessa utférs smakfullt och med
hansyn till dessa varden. Det &r déarfor viktigt med en avvagning mellan vilka
varden som ar nddvandiga att bevara for att visa pa byggnadens historia som
hotell, och vilka varden som inte &r av lika stor vikt och darmed kan paverkas vid
en omvandling av byggnaden.

Balkonger

| detaljplanen stalls krav pa att balkong ska uppforas tidsenligt med byggnadens
uppférande. Nedan visas en bild med tva olika racken och vad denna
bestammelse kan innebara for racken pa eventuellt tilkommande balkonger pa 50-
talsbyggnaden. Ett av de befintliga bursprak som finns pa byggnaden var fran
forsta borjan en balkong. | samband med att den aterskapas (vilket skapar ett
mervarde for byggnaden och dess historia) sa stalls krav p& utformning pa
eventuellt fler tillkommande balkonger.

i ||u»nnm I m T

Hith \r"lll

1950-talet

(mRp=

Visar exempel pa idealet vad galler balkongracken under Visar exempel pa idealet vad galler balkongrécken

under 1970-talet
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Balkonger som tillférs byggnaden bér inte tydligt bryta mot den symmetri och
rytmiska fonstersattning som fasaden innehar. Balkonger bor i forsta hand gjutas
och fastas in i bjalklag d& utanpdliggande konsolkonstruktioner ofta far en
provisorisk karaktar. Undersidan av balkongerna bor ha en matt karaktér, blanka
platinkladnader, skarmtak eller inglasade balkonger &r inte lampligt och skulle
innebara en betydande férandring av fasadens karaktar. Nya balkongdorrar bér
utféras delvis glasade i tré. Tra ar det for byggnaden traditionella snickerimaterialet
och bidrar starkt till dess gedigna karaktéar skapad genom kvalitativa materialval.

Befintligt tidstypiskt smitt racke pa en fransk balkong
Takkupor

Takkupor kan behéva uppféras for att byggnaden ska kunna anvandas i sin fullo
for att uppna detaljplanens syfte. Det ar dock viktigt att inte byggnaden férvanskas
och forlorar i varde (sett ur kulturmiljosynpunkt) och darmed kan erforderlig
kompensation for férlorade kulturvarden behéva genomféras vid ett genomférande
av takkupor.

Takkupor ska utformas sa att de inte gor for stora avsteg fran den ursprungliga
takformen. Den paverkan pa kulturvarden som takkupor eventuellt medfor ska
dock kompenseras pa andra delar av byggnaderna. Det kan exempelvis vara
aterskapandet av balkongen pa byggnadens ¢stra del, atergang till tvakupigt rott
lertegel som takmaterial, aterskapande av ursprunglig 6ppen spis, aterskapande
av originalfénstren, med mera.

5.6. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda ménniskors halsa eller miljén
eller for att motverka skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
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MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra myndigheter som utses av
regeringen. Ett genomférande av detaljplan far inte forsamra MKN ur nagot
avseende.

5.6.1. Vatten

Enligt den senaste statusklassningen bedoms Hallestadsans ekologiska status
vara mattlig och uppnar ej en god kemisk status. Planomradet rinner av till
Hallestadsan som &r ca 1 kilometer lang och ligger norr om planomradet. MKN
(miljokvalitetsnormerna) for Hallestadsan ar att till 2039 uppna mattlig ekologisk
status. MKN for den kemiska statusen inkluderar dock undantag fér kvicksilver och
bromerade difenyletrar som inte bedoms vara mdéjliga att uppna god status for. Det
har inte heller bedomts vara mojligt att uppna god ekologisk status for det
morfologiska tillstandet och for kvalitetsfaktorn fisk for Hallestadsan pa grund av att
det ar tatortsbebyggelse i direkt narhet till vattenforekomsten, vilken innebéar en
fysisk paverkan pa vattenférekomsten. Darfor géller ett mindre strangt kvalitetskrav
for den ekologiska statusen kopplat till fysisk paverkan av bebyggelsen.

For att Hallestadsan ska kunna uppna god status avseende naringsamnen har
forbattringsbehovet av totalfosfor bedomts vara att minska den lokala
bruttobelastningen av fosfor med 11 kg/ar. Av detta har vattenmyndigheten
preliminart bedémt att hela forbattringsbehovet ska uppnas genom att genomfora
atgarder for rening av dagvatten.

Vattenforekomsten Dovern ar ca 3 kvadratkilometer stor och ligger éster om
planomradet. | vattenforekomsten ingar bade sjon Dovern och Skutbosjon.

21 (35)



FINSPANG

22 (35)

Detaljplan for fastigheten Hotellet 5

* Lugnet’
Goimodsen Oxicrret

Dovern |,

Stordammemossen

MKN for Dovern &r att till 2027 uppna bade god ekologisk och kemisk status. MKN
for den kemiska statusen inkluderar dock undantag for kvicksilver och bromerade
difenyletrar som inte bedéms mojliga att uppna god status for. Enligt den senaste
statusklassningen bedéms Doverns ekologiska status vara otillfredsstallande och
sjon uppnar ej en god kemisk status. Syrefattiga forhallanden och miljogifter ligger
till grund for statusklassningen av den ekologiska statusen. For den kemiska
statusen ar det hoga halter av antracen (ANT), pentabromerade difenyletrar
(PBDE), kvicksilver (Hg), benso(a)pyrene (BaP) och tribultenn féreningar (TBT)
som ligger till grund.

Det finns inget beddmt férbattringsbehov géllande kvéave och fosfor fér Dovern.

5.6.2. Luft

Luftféroreningar skadar manniskors halsa, natur och kulturforemal. Luftkvaliteten i
Finspang ar bra. Frdgan maste dock alltid bevakas i samhaéllsplaneringen.
Forordningen med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft ska skydda
manniskors hélsa och miljon. De &mnen som regleras &r kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen
och ozon. Normer finns @ven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.
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Finspangs kommun &r medlem i Ostergotlands Luftvardsférbund. Dar samverkar
medlemmarna med berékning, méatning och kontroll av MKN for utomhusluft.
SMHI:s program Simair anvéands for berdkningar. Kommunen beddémer att det inte
finns n&gon risk for att MKN Overskrids i aktuellt omrade.

5.7. Natur

5.7.1. Biotopskydd

Traden ut mot Finsterwaldevégen ar biotopskyddade da de ar en del av en storre
allé langsmed vagkanterna. Med de planbestammelser som &r satta i detaljplanen
paverkas inte traden inom biotopskyddet om de inte blir sjuka eller utgér en
sakerhetsrisk. Detta for att de ar lokaliserade inom prickmark vilket &r mark dar
inga byggnader fa uppféras, samt att 6vriga minskar paverkan pa traden. Exempel
pa dessa bestammelser ar en exploateringsgrad som inte tillater mycket mer &n
det som redan finns pa fastigheten. | dagsléaget ligger befintlig byggnad i direkt
narhet till traden och darmed har paverkan pa dessa redan intraffat, varpa en
omvandling fran hotellverksambhet till bostadsandamal inte riskerar ha en negativ
paverkan pa traden. Traden har dven belagt med egenskapsbestammelse om att
de endast far fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.

5.7.2. Strandskydd

Planomradet &r inte belagt med strandskydd.

5.7.3. Geotekniska forhallanden

Planomradet &r i sin helhet belagd pa sandig moran vilket innebar att det finns
goda forutsattningar geotekniskt i omradet. Detta innebar att det inom omradet inte
finns nagon risk for ras eller skred och att det finns goda majligheter till en bra
grundlaggning. Detaljplanen tillater en exploatering likt den som ar befintlig, varpa
detta inte behdver utredas ytterligare for att sékerstélla befintliga byggnader.

5.8. Halsa och sakerhet

5.8.1. Buller
Trafikbuller

Vad galler trafikbuller s& ar bullernivderna sa pass laga att riktvarden innehalls. For
uteplatser géller det att de anlaggs pa ett sddant satt att den ekvivalenta ljudnivan
ar lagre an 50 dBA och den maximala ljudnivan ar under 70 dBA. En eventuell
gemensam uteplats som uppfyller dessa krav kan uppféras varpa eventuell privat
uteplats ar ett komplement som darmed inte behdver uppfylla riktvardena.
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Verksamhetsbuller

| den bullerutredning som har arbetats fram har man utgatt fran ett "worst-case
scenario” nar det kommer till verksamhetsbullret. Dar ar det buller fran uteservering
pa andra sidan torget som ar den storsta bullerkallan. De har ett serveringstillstand
pa 126 personer, vilket &r hogre an det genomsnittliga antalet personer som oftast
vistas pa uteserveringen. Men utredningen visar att om 126 personer vistas pa
uteserveringen samtidigt, pratar hogt och samtidigt s& kommer paverkan pa
planférslaget bli att det hamnar i zon B. Dock ar bedémningen att det ar orimligt
och att antalet 61 hogt talande personer samtidigt & mycket mer rimligt. Detta da
man vid en vanlig dialog inte pratar samtidigt i h6g samtalston utan den ena pratar
och minst en motsatt part lyssnar. Detta medfor att verksamhetsbullret hamnar
under zon A.

5.8.2. Fororenade omraden
Det finns inom planomradet inga kanda risker for markfororeningar.

Bensinstation

Det fanns dock tidigare en bensinstation strax dster om planomradet som inte har
sanerats. Dock efter utdrag fran MIFO fas 1 ska det enbart ha varit en
drivsmedelsanlaggning dar. Detta gor att det ar alifatiska kolvéaten, vilka har en
mycket l&g spridningsrisk. Eftersom omradet dessutom ar en SPIMFAB anlaggning
har den undersdkts, vilket kan lasas i bilaga 6 till rapport "Drivmedelsbolagens
undersdkningar och saneringar av fororenade bensinstationer SLUTRAPPORT AV
SPIMFAB:S ARBETE UNDER 1997 TILL 2014”.

Detta kan starkas i och med att inga fororeningar liknande oljehaltiga restprodukter
har patraffats i omradet i samband med att Bergslagstorget har exploaterats och
renoverats. Gravningar i narheten till tidigare drivmedelsomrade har skett och det
har inte funnits tecken eller tendenser till att oljehaltiga féroreningar ska ha
patraffats under omradet.

Kemtvatt

Ca 100 meter sydvast om planomradet fanns det tidigare en kemtvatt som anvant
sig av klorerade l6sningsmedel och som &r ett riskklass 1 objekt, enligt EBH-listan.
Omradet kallas f.d. centraltvatten, vilket ar ett omrade som under sommaren 2023
med start 8 maj pabdrjas att saneras, efter forberedande undersokningar infor
sanering och projektering som genomforts 2020-2022 samt undersokningar fran
huvudstudie genomférd 2011.

Dessa undersokningar har visat att spridning fran f.d. centraltvatten sker langsamt
och framfor allt at sydost-hallet, atgardsbehov uteslutet norr, vast och dst om
omradet. Det finns ett atgardsbehov i kallomradet samt sydost om kallomradet och
planeras att aterstallas under sommaren 2023 (se sid 10 i rapport 6.3 tekniska
rambeskrivning).

grundvatten
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Grundvattnet for omradet har undersokts i flera omgangar och tyder pa sydostlig
riktning i begransat omrade (se sammanfattande bild sid 9 i rapport 6.3 tekniska
rambeskrivning). Spridning i grundvatten sker saledes inte i riktning at hallet for
detaljplan for hotellet 5.

dricksvatten

Pa fastigheterna samt intilliggande fastigheter har dricksvatten och inomhusluft
provtagits. Inga klorerade losningsmedel har detekterats i nagra fastigheter runt
omkring f.d. centraltvatten, dock har det detekterats klorerade féroreningar i
brandpost, dock halter under livsmedelsverkets rekommendationer (se sid 8 samt
sid 11 i 7.6 resultatrapport).

inomhusluft

Avseende klorerade fororeningar i inomhusluft har 3 av 4 prov (genomférda 2011)
pavisats klorerade fororeningar i inomhusluft, dock under referenshalt (se sid 31 i
7.6 resultatrapport). Vid férberedande undersdkningar for f.d. centraltvatten
analyserades klorerat i inomhusluft i hus narmast kallomrade och da detekterades
klorerade fororeningar i garagebyggnadens kéllarplan, ej entréplan, dar det &ven
forvarades fargspray, vilket ocksé kan ge utslag for klorerade fororeningar (se sid
15 7.6 resultatrapport). Vid genomférandet av sanering kommer inomhusluft att
kontrolimatas, dock har inga atgardsmal tagits fram, eftersom alla koncentrationer
har varit under referenskoncentrationer.

5.8.3. Farligt gods

Inget farligt gods far framforas pa vare sig Finsterwaldevagen eller Vallonvagen.
Utpekat strak for farligt gods ar riksvag 51 som ligger ca 400 meter fran
planomrédet.

5.8.4. Samhallsskydd

| byggnaden finns ett skyddsrum med 72 platser. Denna borde rimligtvis finnas
kvar (eller utdkas) @ven efter planandring och bygglovsprovning.

5.8.5. Brandskydd

For att uppna en tillracklig sakerhet vid brand behover antingen lamplig
uppstaliningsplats 16sas eller s& behdver man uppna tillrackligt brandskydd via
alternativa l6sningar som exempelvis brandsékrade trapphus.

5.8.6. Ljus- och skuggforhallanden

En andrad anvandning av byggnaderna paverkar inte ljus- och skuggférhallandena
pa fastigheten och inte heller fastighetens skuggpaverkan pa omgivningen.
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5.8.7. Radon

All byggnation inom kommunen ska genomféras radonséakert.
5.9. Teknisk forsorjning

5.9.1. Vatten och aviopp

Fastigheten ar redan kopplad till det kommunala vatten och avloppet, samt
befinner sig helt inom verksamhetsomradet for detta.

5.9.2. Dagvatten

Fastighetens avrinningsomrade ligger inom SMHI:s delavrinningsomrade "inloppet
i Skutbosjon” med Hallestadsan som recipient.
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Befintlig dagvattenhantering

Idag avleds dagvatten fran fastigheten via brunnar som ansluter till
dagvattenledningar. Dagvattenledningarna ar anlagda p& 1960-70 talet och &r
dimensionerade enligt de krav som gallde da, vilket ar for ett 2-arsregn.
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Foreslaget dagvattensystem

Placeringen av losningarna ar endast ett oversiktligt férslag, men den yta som
redovisas i figuren stammer 6verens med den berdknade yta som krévs. Om
lampligt kan regnb&addarna placeras pa andra stallen, sa lange dimensioneringen
stammer dverens med det som foreslas. Viktigt ar att omradets hoéjdsattning
anpassas sa att vatten kan rinna fran exempelvis parkeringen till de foéreslagna
regnbaddarna. Det &ar &ven viktigt att sdkerstalla att inte regnbaddarnas placering
skadar de biotopskyddade traden.
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Dagvattenlésning
- [ ] Regnbadd

- Gront tak

Regnbaddarna berdknas behdva utgora en total yta pa 71 m2. De foreslas att
dimensioneras med ett totalt djup pa 1,1 meter uppdelat i en éversvamningszon pa
20 cm foljt av ett 45 cm tjockt filtermaterial, ett 10 cm tjockt materialavskiljande
lager och ett 35 cm tjockt makadamlager med en antagen prioritet pa 30%.
Eftersom den underliggande marken ar genomslapplig och da det inte finns
registrerat att marken inom fastigheten ar férorenad bor regnbaddarna ha en
Oppen botten sa att vatten kan infiltrera i underliggande mark. Regnbaddarna bor
utformas med ett braddavlopp och med draneringsror i botten. Det &r viktigt att
sakerstalla att utloppet fran regnbaddarna stryps till utflodet enligt ett befintlig 2-
arsregn som dagvattenledningarna ar dimensionerade for.
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Grona tak ar beraknat att utgéra en total yta pa ca 273 m2. Grona tak ar en
yteffektiv dagvattenatgard som gér att anlagga pa nastan alla typer av tak. De
bade reducerar och fordrsjer dagvatten, isolerar mot varme och kyla samt dampar
bullar. Dessutom bidrar grona tak till en 6kad gronyta och biologisk mangfald.
Grona tak byggs upp i flera lager dar ett vegetationslager med efterfoljande
jordlager &r dverst och ett draneringslager finns i botten. For att 6ka det grona
takets formaga att fordréja vatten kan fukthallande lager av exempelvis syntetisk
textil, pimpsten eller grasarmering laggas till mellan jordlagret och dréneringslagret.
Grona tak kan aven konstrueras som sa kallade blagrona tak, vilka har ett
sammanhangande vattenmagasin under hela vaxtbadden med en stor formaga att
fordroja dagvatten.

Pa flera stallen inom planomradet kan en genomslapplig belaggning behova
anlaggas. Dessa bidrar exempelvis med rening av dagvatten, flédesutjamning och
infiltration av dagvatten som ger péafyllinad till grundvattnet. Traditionell belaggning
som exempelvis asfalt slapper inte igenom vatten och darmed flyttas och
ackumuleras dagvatten ytligt till narmaste lagpunkt. Ytor dar genomslapplig
belaggning kan vara lamplig 4r exempelvis parkeringsytor och gang- och
cykelvagar inom omradet. Vid utformning méaste det beaktas om belaggningen i sig
kan fordroja en regnvolym eller om den maste kompletteras med ett underliggande
lager av god porositet dar vatten kan samlas. Férdréjningsvolymen i ytor med
genomslapplig belaggning skapas av sjalva beldggningen i kombination med
eventuellt underliggande barlager. Ar porvolymen god finns det méjlighet att kunna
magasinera en nederbordsvolym pa ca 20 mm pa mindre &n 10 cm djup.



FINSPANG

30 (35)

Detaljplan for fastigheten Hotellet 5

Rening

I enlighet med MKN sa maste nya detaljplaner som vinner laga kraft ha en effekt
som inte paverkar MKN negativt. Darav blir rening av féroreningsméangder viktiga.
Med ovan foreslagna dagvattenlosning sa beraknas féroreningsmangder till
foljande:

Féroreningskoncentrationer (pg/l) Féroreningsméngder (kg/ar)

Befintliga (o e ehorronng | in " Befintiga  COTCC  ferrening 1%
P 130 130 100 23 0.2 02 ‘ 0,15 25
N 1500 1600 1200 25 2.3 23 ‘ 18 22
Pb 7.4 65 42 35 0,011 0,0095 ‘ 0,0061 36
cu 17 16 1 31 0,026 0,023 ‘ 0,016 20
Zn 44 41 27 34 0,066 0,06 ‘ 0,04 33
cd 0,51 05 0,41 18 0,00078 0,00073 ‘ 0,00059 19
cr 6.6 6 45 25 0,01 0,0087 ‘ 0,0066 24
NI 58 54 3.9 28 0,0088 0,0078 ‘ 0.0056 28
Hg 0,031 0,027 0,019 30 0000047 | 0,000039 ‘ 0000028 | 28
ss 40 000 37 000 24 000 35 60 53 ‘ 34 36
BaP 0,019 0,018 0,012 33 0,000020 | 0,000026 ‘ 0000017 | 35
ANT 0,019 0,017 0,013 24 0,000028 | 0,000024 ‘ 0000019 | 21
PBDE 47 | 0,00019 | 0,00018 0,00015 17 0,00000028 | 0,00000027 ‘ 0,00000022 | 19
PBDE 99 | 0,00023 | 0,00023 0,00019 17 0,00000035 | 0,00000033 ‘ 0,00000027 | 18
PEDE 10015 0,015 0,012 20 0,000023 | 0,000022 ‘ 0000018 |18
BT 0.0018 0,0018 0,0015 17 0,0000027 | 0,0000027 | 00000021 | 22

5.9.3. Skyfall

Regnvolymen 56 mm har simulerats. Detta har gjorts genom programmet
SCALGO, som slapper 6nskad regnmangd pa en héjdmodell av kommunen. 56
mm motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa
1,25 enligt berakningar baserat pa Dahlstroms formel for regnintensitet i Svenskt
Vattens P110 (Svensk Vatten 2016, P110 Avledning av dag-, dran- och
spillvatten). | simuleringen gjordes avdrag pa 12 mm for ledningsnatets kapacitet,
motsvarande volymen av ett 2-arsregn.

Befintlig situation

Analysen av befintlig situation resulterade i att det i ldgpunkten intill husfasaden vid
en regnvolym p& 56 mm samlas en vattenvolym pa ca 50 m3. Detta behover
hanteras pa 6vriga ytor inom fastigheten for att undvika skador pa byggnaden och
motverka kéallaréversvamningar.
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Volym 50 m3

e
> —

Foreslagen hantering av skyfall

For att omhanderta de 50 m3 som samlas inom fastigheten vid en regnvolym pa 56
mm foreslas att den yta som enligt exploatorens skissforslag kommer att anvandas
som parkering sanks till en héjdniva pa ca 32,7 m (RH2000), vilket mojliggor att ca
31 m? vatten kan samlas dar med ett maximalt vattendjup pa ca 7 cm. Dessutom
foreslas det att en lagpunkt som kan omhanderta ca 19 m3vatten skapas pa den
yta som idag ar en lastplats och att den lagpunkt som skapas laggs intill den mur
som l6per langs den befintliga lastplatsen vastra grans, sa att den lagpunkt som
skapas hamnar sa langt fran fasaden som mdjligt. Den befintliga kallaringdng som
ligger i lastplatsens lagsta del foreslas att tas bort for att undvika
kéallaréversvamningar. Vid ett tillskapande av en ny ingang i lastkajens norra del ar
det viktigt att inte vattnet som ska foras till lagpunkten hamnar i den ingangen i
stallet.

31 (35)



Detaljplan for fastigheten Hotellet 5

FINSPANG

Sanka parkering till 32,7 m (RH2000)
Volym: 31 m3
Maximalt djup: 7 cm

Hindra vatten fran att
rinna ner i killarnedgang
Volym: 2,3 m?

Maximalt djup: 8 cm

Skapa lagpunkt intill
befintlig mur,

luta mark fran fasad
Volym: 19 m3
Maximalt djup: 29 cm

Figur 3: Foreslagna atgarder for skyfallshantering

Eftersom det vid ett skyfall kan finnas en risk for att ledningsnatet gar fullt och att
I6v och grenar satter igen brunnar simulerades aven ett scenario med féreslagna
skyfallsatgarder som presenteras i figur 3 utan avdrag for ledningsnatets kapacitet.
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| Volym: 2,9 m?
Maximalt djup: 13 cm

Volym: 25 m3
Maximalt djup: 38 cm

5.9.4. Varme

Fjarrvarme finns anslutet till byggnaderna pa Hotellet 5.

5.9.5. Avfall

Avfall hanteras av Finspangs tekniska verk.

5.9.6. El, tele och fiber

El och fiber finns anslutet till byggnaderna pa Hotellet 5.

| den norra delen av fastigheten ligger en 12 kV hogspéanningsmarkkabel. Denna
ligger enligt Vattenfalls kartor i konflikt med det biotopskydd som allén langsmed
Finsterwaldevagen har. Denna &r dock redan befintlig och kommunen ser ingen
anledning att &ndra pa ledningens lage da denna detaljplan inte paverkar
ledningen. Det biotopskydd som tas upp i detaljplanen ar redan i kraft da alléer
ingar i det generella biotopskyddet, samt att pAgdende markanvandning far fortga.
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5.10. Gator och trafik

5.10.1. Gatunat

Befintligt gatunat utanfor planomradet kommer fortsatt att anvéandas till och fran
planomrédet.

5.10.2. Gangtrafik

Soder om planomréadet ligger ett gangfartsomrade som fortsatt kommer att
anvandas och som kopplas ihop med det gangfartsomrade som nyligen har
implementerats. Planomradet binds &aven ihop med 6vriga omraden fér gang- och
cykeltrafik genom en trottoar utanfér fastighetens norra del.

5.10.3. Cykeltrafik och parkering

Befintliga cykelbanor i narheten av planomradet kommer fortsatt att brukas.

Enligt den parkeringsutredning som Ramboll har framtagit s& véantas behovet av
cykelparkering vara 2,1 parkeringsplats per lagenhet. Pa detta tillkommer ett antal
bestksparkeringar fér cykel.

5.10.4. Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns inom 250 meter p& den kollektivtrafikknutpunkt som finns vid
stationshuset. Utéver detta byggs torget om dar ny linjetrafik gar ca 40 meter fran
planomrédet.

5.10.5. Parkering

Det centrala laget pa fastigheten gor att parkeringstalet kan hallas nere. |
parkeringsutredningen som Ramboll tog fram (2022) utgick man fran flera faktorer
for att fa fram ett exakt parkeringstal for fastigheten. Fortsatt kan antal lagenheter
och liknande forandras och det blir darfor viktigt att i stallet utga fran den formel de
anvant sig av for att rakna ut korrekt antal parkeringsplatser. | detta fall &r ett
parkeringstal 0,8 parkeringsplatser/lagenhet rimligt med tanke pa det centrala
laget, god kommunikation med kollektivtrafik, goda cykel- och gangmajligheter
samt utifrdn jamforbara orter. Till dessa 0,8 parkeringsplatser/lagenhet tilkommer
en besoksparkering pa 10% av antalet nodvandiga parkeringsplatser.

Tillrackligt antal parkeringsplatser kan utvecklas pa olika satt. Exempelvis kan
flexibla P-tal vara applicerbart i detta fall. Maximalt kan en reduktion p& 10%
genomforas och det ar endast mojligt pa de parkeringar som inte ar
besoksparkeringar eller handikappanpassade. For att f& 10% parkeringsreduktion
kravs att ett antal cykelframjande och/eller beteendepaverkande atgarder
genomfors och marknadsfors pa ett satt som Finspangs kommun anser ar
nddvandigt i det enskilda fallet.

34 (35)



FINSPANG

35 (35)

Detaljplan for fastigheten Hotellet 5

Om antalet parkeringsplatser inom den egna fastigheten inte &r mojliga att uppna
behdver ett avtal mellan kommun och exploator uppréttas for att kunna tillgodose
antalet nddvandiga parkeringsplatser i det angransande parkeringshuset.

6. Genomfdrda utredningar

Parkeringsutredning (Ramboll 2022-06-01)

Antikvarisk utredning (Fredriksson arkitektkontor 2022-08-15)
Dagvatten & skyfallsutredning (Norconsult 2022-10-26)
Bullerutredning (Tyréns 2023-12-08)



