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Detaljplan for
Lotorp 6:7 m.fl.
Finspangs kommun, Ostergétlands lan

Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen for Lotorp 6:7 m.fl. har varit utstalld for samrad under tiden 8
maj 2020 till 19 juni 2020.

Samradsmate holls utomhus tisdagen 26 maj 2020, vid fastighet Lotorp 6:7 i
korsningen Bygatan/Erkers vag, Lotorp.

Nedanstaende synpunkter har inkommit under remisstiden:
Lansstyrelsen 2020-06-16

Kommunala instanser

Finspang Tekniska Verk AB 2020-06-05

Berérda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Trafikverket 2020-06-15
Lantmaéteriet 2020-06-16
AB Ostgotatrafiken 2020-06-01
Vattenfall Eldistribution AB 2020-06-12
Skanova AB 2020-05-14
Naturskyddsféreningen 2020-06-05

Berorda - fastighetsagare och andra

Fastighetsagare Lotorp 4:145 2020-05-27

FORANDRINGAR | PLANHANDLINGAR

Andringar i plankartan

Pa plankartan har under rubriken »Upplysningar” inférts angaende arkeo-
logi.

Andringar i planbeskrivningen

Foljande vasentliga fordndringar har gjorts i planbeskrivningen:

-Planbeskrivningen kompletteras utifran ett bostadsforsorjningsperspektiv.

Postadress Finspangs kommun, 612 80 Finspdng Besbéksadress Bergslagsvagen 13-15
Tfn 0122-850 00 Fax 0122-850 33 E-post kommun@finspang.se Webbplats www.finspang.se



mailto:kommun@finspang.se

g

IYYIVY
\A&ibAJ
FINSPANG

Sid 2 (9)

-Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av férorening som ligger
en bit 6ster om planomradet som information.

-Det fortydligas i planbeskrivningen med att trad och buskar i mojligaste
man bevaras.

-Planbeskrivningen kompletteras vad géller resonemang om vikten av gron-
struktur och gronomraden, liksom angaende sakerhetsskarningar pa trad.

-Planbeskrivningen kompletteras avseende arkeologi.

-Planbeskrivningen fortydligas med definitionen “fastighetsreglering” avse-
ende sammanlaggning av Lotorp 6:7 och 6:8.

Andringar i behovsbedomningen

Endast redaktionella andringar har gjorts i behovsbeddémningen.

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER PA PLANEN

Liansstyrelsen Ostergétiand

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11.
Handlingarna utgors av plankarta, planbeskrivning och behovsbedémning.

Syftet med planen ar att uppfdra bostader i tva vaningar med tillhdrande
komplementbyggnader. Totalt &r det tankt att byggnaderna ska innefatta ca
30 lagenheter. Befintliga detaljplaner tillater inte en sddan exploatering var-
for det finns ett behov av att ta fram en ny detaljplan. Detaljplanen hand-
ldggs med standardforfarande.

Kommunen gér bedémningen att den tilltdnkta detaljplanen 6verensstammer
med 6versiktsplanen, antagen 2011. La&nsstyrelsen delar kommunens be-
doémning.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Kontroll enligt 11 kap PBL
Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret, influensomrade luft-
rum - Malmens flygplats. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riks-
intresset.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Strandskydd
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En mindre del av fastighetens syddstra del ligger inom 100 m fran Lotorps-
an. Den delen sparas som parkmark och innebér att strandskyddets syften
inte motverkas. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Allmént och radgivande
Bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ser positivt pa att nya bostader i flerbostadshus uppfors i Lo-
torp. Det ar viktigt att planldggningen satts in i ett bostadsforsorjningsper-
spektiv. Det vore vardefullt om kommunens intentioner med detta forklaras
I planbeskrivningen.

Kommentar: Lotorp utgdrs idag framst av villabebyggelse. Genom att for-
utsattningar ges i nu upprattad detaljplan for varierad bostadsbebyggelse,
sasom mindre flerbostadshus, skapas utrymme for generationsévergripande
boende samt mdjligheter att bo i Lotorpsomradet utifran olika skeden och
onskemal i livet. Exempelvis for den som vill lamna villaboendet sa kan man
bo kvar i sin invanda sociala miljo till exempel i en lagenhet i ett mindre
flerbostadshus.

Planbeskrivningen kompletteras utifran ovan.

Fororenad mark

| planbeskrivningen redovisas den grafiska industrin inom Lotorp 7:1, som
gransar till planomradet i séder. Aven Lotorp 3:6, Lotorps impregneringsan-
laggning, bor redovisas pa grund av dess narhet till planomradet. Forore-
ningen ar undersokt och avgransad men inte atgardad. Omradet ligger precis
Oster om Lorebergsvéagen. Objektet hor till riskklass 1.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ovan redovisning som in-
formation.

Naturvard

Det framgar inte av planhandlingarna vilka naturvarden som finns inom om-
radet. Det bor utredas genom en naturvardesinventering, sa att bebyggelsen
sa langt det ar mojligt kan anpassas till de varden som finns.

Léansstyrelsen efterlyser ett resonemang kring vikten av grénstrukturer i bo-
stadsomradet. Gronomraden bidrar med saval klimatreglerande egenskaper

som positiva upplevelsevéarden som stérker valbefinnandet for de som vistas
i omradet. Naturliga lekomraden i anslutning till boendet &r viktiga for bar-

nen.

Omradet ligger inom vardetrakt for adellov, vilket innebér att naturvérden
kopplade till &dellov bor bevaras och stérkas. Lansstyrelsen ser gérna att
planen inriktas sa att de tre vardefulla traden (tva kastanjer och en 16nn) be-
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varas. Sakerhetsbeskarningar kan genomforas pa de trad som innebér en sa-
kerhetsrisk. Vid plantering av nya tréd ar inhemskt adellov att foredra.

Kommentar: Kommunen anser att planhandlingarna redovisar naturvarden
pa ett satt som ar tillfyllest. Kommunen avser inte géra nagon sarskild na-
turvardesinventering i samband med planarbetet.

Det behover poangteras att planomradet har varit planlagt som kvarters-
mark (privat tomtmark) for bostéder respektive foreningslokal under langre
tid. Stallningstagande till bostadstomt/-byggande &ar redan taget i samband
med géallande detaljplaner. Gallande detaljplaner anger inga restriktioner
for byggande vad galler naturvarden inom namnda tomt.

Kommunen avser inte bevara nagra trad via bestammelse. Daremot fore-
sprakas att trad och buskar i mojligaste man ska bevaras. Detta fortydligas
i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras vad géaller Lansstyrelsens resonemang om
vikten av gronstruktur och grénomraden.

Vidare kompletteras planbeskrivningen med att sakerhetsskarningar pa trad
med sakerhetsrisk kan utféras om det bedéms som mojligt.

Se aven nedan Naturskyddsféreningens synpunkt pa omradet.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomférande av planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Upplysningar om tillstand med mera som kan komma att kravas
Arkeologi

Det finns inga kanda fornldamningar inom det aktuella omradet. P4 historiska
kartor finns det dock en hel del bebyggelse pa tomten, se Storskifteskartan
fran 1805 (05-fin-90), Laga skifteskartan fran 1860 (05-fin-194), Harads-
ekonomiska kartan (1866-77) och den Ekonomiska kartan (1930-40-tal).
Dessa visar pa att det kan finnas lamningar efter flera byggnader. En del av
dessa byggnader kan ocksa ses pa flygfoton fran 1960-tal, varefter de rivits.
Da de aldsta belaggen for dem &r fran innan 1850 &r de att betrakta som
mdojliga fornlamningar.

Utifran detta kommer en arkeologisk utredning alternativ férundersékning
behova goras i syfte att faststalla om fornlamningar finns kvar pa platsen el-
ler inte. En sadan bor goras innan detaljplanen antas eftersom fornlamningar
kan paverka genomférandemajligheter av densamma. Tillstand enligt 2 kap.
Kulturmiljolagen soks hos Lansstyrelsen, blankett finns pa var hemsida.

Kommentar: Planomradet ar planlagt som kvartersmark for bostader re-
spektive foreningslokal. Stallningstagande ar redan taget att kunna bygga
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inom planomradet. Byggande kan saledes ske redan idag utifran gallande
detaljplan. Nu uppréttad ny detaljplan innebar en mindre férandring med
omdisponering av byggratten gentemot gallande plan.

Planlaggning har skett 1965, 1968 samt 1991 for planomradet. Inget av ar-
keologiskt intresse har redovisats i namnda detaljplaner. 1991 var byggna-
derna inom planomradet helt borta enligt plankartans redovisning. Vilket
betyder att lamningar efter gamla byggnader inte kunde redovisas i grund-
kartan inom omradet. Utifran detta och som omradet ser ut idag, bedomer
kommunen att en arkeologisk utredning inte behdver goras.

Om man patréaffar formodad fornlamning vid markarbeten, foreligger an-
malningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen). Arbetet maste
da omedelbart stoppas och arkeologisk expertis tillkallas. Plankartan kom-
pletteras under rubriken “Upplysningar ” angdende detta. Planbeskrivning-
en kompletteras utifran kommunens kommentar om arkeologi i 6vrigt.

Kommunala instanser

Finspangs Tekniska Verk AB (FTV)

For Avfallsverksamheten ar det intressant att veta om det planeras for av-
fallshdmtning vid varje bostad eller gemensamhetsanlédggning. Hansyn ska
tas till att sopbilar kan vanda och inte maste backa i bostadsomraden.

Inga ytterligare kommentarer fran vattenhuvudmannen, utéver vad som
sagts vid mdéten dar representanter har deltagit.

Kommentar: Da inget specifikt projekt for aktuellt omrade finns i nulaget ar
det inte klarlagt hur avfallshamtningen kommer att ske. Detta ar en fraga
som far hanteras i samband med bygglov.

Tillaggas kan att sophamtning till olika fastigheter sker via Erkers vag idag.
Maojlighet ges aven for sophdmtning langs Bygatan genom nu uppréttad de-
taljplans uppbyggnad.

Synpunkter i 6vrigt noteras.

Berorda statliga verk, foretag och
intresseorganisationer

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.
Kommentar: Noteras.
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Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2020-05-08) har fol-
jande noterats:

Om det endast far ske en utfart mot Bygatan bor det da inte laggas in utfarts-
forbud i planen?

Kommentar: Avsikten med bestammelsen om hdgst en in- och utfart mot
Bygatan &r att ge flexibilitet vad galler placeringen av in- och utfarten mot
Bygatan. Darav har inte exakt lage faststallts i planen. Ingen forandring
sker pa plankartan.

Om byggnader ska placeras i gransen mellan Lotorp 6:7 och 6:8 behovs det
goras en fastighetsreglering mellan dessa fastigheter.

Kommentar: Planbeskrivningen redovisar kring ovan avseende samman-
ldggning av Lotorp 6:7 och 6:8 under rubriken “Fastighetsbildning mm”.
Planbeskrivningen fortydligas med definitionen “fastighetsreglering”.

Lantmateriet har inga 6vriga synpunkter pa samradshandlingarna.
Kommentar: Noteras.

AB Ostgotatrafiken

AB Ostgotatrafiken har beretts mojlighet infor framtagandet av rubricerad
detaljplan att medverka i dialog kring detaljplanen och dess utformning.
Ostgotatrafiken ser den tidiga dialogen som mycket positiv och dven kom-
munens oppenhet i dialogen. Foreslagen detaljplan for bostader i Lotorp fol-
jer pa ett bra satt byggnation i narhet till kollektivtrafik. Ostgotatrafiken har
mot bakgrund av ovan inget att erinra mot foreslagen detaljplan fér Lotorp
6:7 m.fl., Finspangs kommun.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall)

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, aterkommer
med svar pa remiss ’Samrad detaljplan Lotorp 6:7 m.fl. Finspangs kommun
KS.2019.0820” och lamnar f6ljande yttrade.

Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar inom det direkta naromradet
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i bi-
fogad karta, 12 kV nétstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad
linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i
kartan ar ungefarligt. (Bild bifogas till yttrandet. Bilden finns att tillga pa
kommunen).
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Vattenfall Eldistribution gor bedémningen att det inte finns nagra elnatan-
laggningar som paverkas av planerad byggnation inom aktuellt planomrade
och har darmed inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Skanova AB

Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet. (Bild bifogas till
yttrandet. Bilden finns att tillgd pa kommunen).

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar at-
garden aven bekostar den.

Nér det blir aktuellt med ledningssamordningsméten kontakta Skanovas
Natforvaltning, undertecknad eller pa tfn (vxI): 08-604 04 90.

Kommentar: Under planarbetet har inga beldgg hittats for att det ska finnas
nagon ledningsratt for befintlig teleledning. Om ledningen behdver flyttas
far det ske pa Skanovas bekostnad om det inte kan visas fran Skanova att
man har ledningsratt eller annan rattighet i omradet.

Synpunkter i 6vrigt noteras.

Naturskyddsforeningen

Vi har studerat forslaget och finner inget att invanda i huvudsak mot bebyg-
gelse enligt denna detaljplan.

Det &r bara positivt att omradet far ny bebyggelse.
Inga speciella naturvarden finns i omradet att beakta.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Berorda fastighetsagare och andra

Fastighetsagare Lotorp 4:145
Tack for en bra genomgang av planen pa samradsmotet.
Synpunkter:

Jag har last igenom den nuvarande miljokonsekvensbeskrivningen och ser
da att det inte har tagits hansyn till fastigheterna som ligger langst med
Huvklintsvagen sasom Lotorp 4:145 med intilliggande fastigheter. Dessa
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fastigheter ligger lagre an den planerade byggnationen vilket gor att vi pa-
verkas pa flera satt.

Se mina tankar/synpunkter nedan:

- Om de nya fastigheterna skulle byggas innebér det att en betydande del av
skogen som finns mitt emot var fastighet tas bort.

Var fastighet ligger lagt jamfért med omradet som nu planeras. Skulle en
storre del av skogen tas bort sa riskerar vi att vattenflodet okar rejalt och ef-
tersom vi ligger lagt sa kommer vattnet att rinna ner till var fastighet. Vi har
sedan tidigare dranerat runt fastigheten, men med ett betydligt hogre mark-
tryck &r risken betydande att vi far in fukt (bade i var fastighet samt intillig-
gande fastigheter).

| dagsléaget &r det ett mycket hogt vattentryck/vattenflode hos oss.

Kommentar: Tack for inkomna synpunkter. Gallande dagvattenhanteringen
beskrivs det i planbeskrivningen hur fragan avses I6sas. Bestammelse
“Takvatten skall avledas ovan mark for infiltration inom tomtmark” har
aven inforts i planen. Det finns inga indikationer pa att ett genomférande av
detaljplanen skulle fa konsekvenser for omkringliggande fastigheter. Inga
synpunkter vad galler dagvattenhanteringen har heller inkommit fran Lans-
styrelsen eller Finspangs Tekniska Verk.

- Byggnationen innebar ocksa att sprangningar kommer att genomforas pa
platsen. En stor del av marken bestar av berg och flera av fastigheterna runt
det detaljplanerade omradet ar stenhus. Sprangningar skulle kunna innebéra
sprickor och sattningar i fastigheterna runt omradet.

Kommentar: Sprangning kan eventuellt komma att behdvas vid ett genomfo-
rande av planen.

Markarbeten kommer att ske i omradet nar detaljplanen ska genomforas.
Arbeten ska genomfdras enligt gallande lagar och riktlinjer. Det &r exploa-
torens ansvar att ta fram en riskanalys samt sprangplan for eventuella
sprangarbeten. De risker som uppstar till f6ljd av sprangningen kommer
darmed att klargoras. Riktvarden bestams for de vibrationer som uppkom-
mer. Eventuell sprangning kommer ske utifran de maximalt tillatna vibrat-
ionsnivaerna som ar baserade pa riktlinjer enligt Svensk Standard.

- Da vi bedriver verksamhet (traningsanlaggning) i Lotorp 4:145 sa innebér
det att det under sommarhalvaret sker grupptraning i nara anslutning till fas-
tigheten. Som det ser ut idag sker aktiviteterna pa den sida av fastigheten
som angransar till det detaljplanerade omradet. Under grupptraningen spelas
hog musik, vilket idag fangas upp av naturen (= minskad storning for husen
som ligger i nérheten). Om naturen till stor del tas bort och nya fastigheter
byggs sa kan denna aktivitet upplevas storande for personerna som flyttar in
pa det nya omradet.
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Kommentar: Planomradet har varit planlagt som kvartersmark (privat
tomtmark) for bostader respektive féreningslokal under langre tid. Stall-
ningstagande till bostadstomt/-byggande ar redan taget i samband med gél-
lande detaljplaner.

De olagenheter som uppkommer i samband med arrangemang, exempelvis
grupptraning, ar nagot som man fran arrangérshall maste hantera med
hansyn till grannar. Detta ar inget som kan styras via detaljplan, utan &r en
ordningsfraga.

Vart boende sker pa 6vervaningen i var fastighet. Idag ar det mycket be-
gransad insyn till oss da skogen &r var narmsta granne. Om ett nytt bostads-
omrade byggs sa innebér det att husen hamnar i linje med var 6vervaning
och det ger full insyn till var bostad.

Kommentar: Avstandet mellan byggrétten i nu uppréattad detaljplan och hu-
set (huvudbyggnaden) pa Lotorp 4:145 ar mer an 40 m. Det finns &ven en
rida med vegetation inom parkmark (allman platsmark, park i gallande de-
taljplan fran 1965) mellan planomradet och Lotorp 4:145. Denna vegetat-
ion som ligger utanfor fastigheterna Lotorp 6:7-6:8 ingar alltsa inte i plan-
omradet och paverkas darmed inte av aktuell planering. Hojden pa foresla-
gen byggnation, tillsammans med avstandet till befintlig bebyggelse samt
namnda vegetation bedéms inte medfora paverkan vad géller insyn for hu-
vudbyggnaden pa fastigheten Lotorp 4:145. Kommunens bedémning ar att
planens utformning inte innebar nagon betydande olagenhet for Lotorp
4:145,

Se aven foregaende kommentar angaende att planomradet redan ar planlagt
for bland annat bostader.

Samhallsplaneringsenheten

Johanna Trozelli
Planarkitekt



