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TYRENS

Sammanfattning

Finspangs kommun arbetar med en detaljplan innefattande Lotorp 3:6 m.fl,
som syftar till att medge en utveckling av framst bostader vid Tallglantan i
Lotorp.

Forutsattningar for planomradet ar att vissa markomraden omfattas av det
generella strandskyddet for den narbelagna sjon/vattendraget Karingfisket
och Lotorpsan. En rad anpassningar av planfoérslaget har dock gjorts men
nuvarande utformning medfér att strandskyddet behéver upphavas i vissa
delar.

Nuvarande planomrade ar ca 5 hektar stort, varav ca 1 hektar inom
strandskyddat omrade.

Beddmningen ar att utifrdn kommunens strategiska planering och
inriktningsmal for tillvaxt i kommunen om 30 000 invanare till 2035 beddms
det vara motiverat att ta omradet i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse i form av tatortsutveckling genom bostadsbebyggelse.

Vid genomford lokaliseringsutredning konstateras att det inte finns nagon
alternativ plats som kan nyttjas fér utbyggnad av de foéreslagna bostaderna.

| och med att de varden som strandskyddet syftar till att trygga och bevara,
den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet och goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet, i vasentliga delar inte heller paverkas negativt ar
beddmningen att vardet av planerad bebyggelse vager tyngre an vardet av
att bibehalla en 100 meter bred strandskyddszon utmed del av Karingfisket
och Lotorpsan.
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1 Bakgrund och syfte

1.1 Planuppdraget for Lotorp 3:6 m.fl

Detaljplan Lotorp 3:6 m.fl (nedan benamnt Planforslaget) syftar till att
medge en utveckling av Tallglantan, belaget nara vattendraget/sjon
Karingfisket och Lotorpsan.

Planforslaget mojliggor framst for bostadsbebyggelse, anpassad efter
topografiska forutsattningar och naturvardesférhallanden.

Den féreslagna bebyggelsen och projektets intentioner éverensstammer
med géllande Sversiktsplan (OP) dar omradet utpekats som ett
fortatningsomrade.

Omréadet ligger i den norra delen av Lotorp. Fortatningen bygger enligt OP

pa befintlig infrastruktur och ligger i direkt anslutning till befintliga bostader.
Omradet ligger nara badplats och rekreationsomraden och berérs delvis av
strandskydd.

Figur 1. Oversikt Lotorp i férhallande till Finspang. Karta hamtad fran Lantmateriet
(Lantméateriet, 2025).

Lotorp ar belaget cirka 6 kilometer nordost om Finspangs tatort och
avgransas i vaster av befintlig bostadsbebyggelse, i 6ster av Lotorpsan och
Karingfisket. Det omrade som planforslaget galler ligger i direkt anslutning

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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till befintlig tatort och kan ses som en komplettering till denna. Det ar redan
utbyggt med tillfartsvagar da befintliga fastigheter finns langs med
Porsvagen som gar genom planomradet. Det finns aven mycket tatortsnara
natur som ar viktig att bevara och tillgangliggéra for fler, samtidigt som
behovet av bostader behdver tillgodoses.

= A Torgvagen

0.3kn

Figur 2 Oversikt planférslag

1.2 Utredningens syfte och genomforande

Detaljplanen ar i nulaget cirka 5 hektar stort enligt planférslaget, varav ca 1
hektar ar inom strandskyddat omrade for vattendraget/sjon Karingfisket och
Lotorpsan. For att kunna genomféra planforslaget kravs att strandskyddet
upphavs inom de delar av planomradet som planlaggs som kvartersmark
for bostadsandamal respektive allman platsmark for gata samt
dagvattenhantering.

Syftet med denna lokaliseringsutredning ar att utgora ett
planeringsunderlag dar férutsattningarna for, och motiven till, ett
upphéavande av strandskyddet inom tre avgransade omraden (se figur 3
nedan) redovisas. De tre omradena ligger i den 6stra delen av planomradet
och utgdrs av ett mindre omrade i den mellersta -respektive sédra delen av
planomradet och ett lite stérre i den norra delen.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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Karingfisket

Figur 3. Oversiktsbild pa detaljplanomradet, markerat i grént och de delar som berér
strandskydd, markerat i orange.

2 Forutsattningar och radande forhallanden

Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som ett fortatningsomrade och
det foreslas att omradet ska utvecklas med smahus och flerfamiljshus.
Omradet som planeras ar en naturlig utékning av Lotorp och darmed en
fortatning/komplettering av tatorten. Med ett hogt bebyggelsetryck i Lotorp,
den langa tomtkdn och vision 2035 s& anser Finspangs kommun att det
enligt kommunens beddmning ar ett angelaget allméant intresse att kunna
tillskapa bostader i omradet.

Detaljplanen syftar pa att bygga bostader och dar med sakerstalla den
redan utbyggda infrastrukturen som redan finns i Lotorp sa som tillgang till
exempelvis tillfartsvag, gang-och cykelvag till Finspangs tatort,
kollektivtrafik, vatten och avlopp, stromférsoérjning, m.m.

Finspangs kommun anser att det finns sarskilda skal till upphavande av
strandskyddet enligt MB 7 kap. 18 § pkt 5. Med motivering att det ar
orimligt och inte effektivt nyttjande av resurser att tillgodose behovet av
bostader pa annan plats dar infrastrukturen inte finns. Beddmning har aven
gjorts att det hade gett en storre paverkan pa vaxt- och djurlivet om man tar

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
Bestallare: Finspangs kommun Slutrapport
8(34)



TYRENS

i ansprak omraden av den omkringliggande skogsmarken som ger en
stérre sammanhangande naturmiljo.

Allmédnhetens tillgang till strandomradet

For att allmanheten fortsatt ska ha tillgang till de naturvarden som finns i
omradet sa har stigar som tydligt anvands i omradet bevarats i
planforslaget och for att sdkra allmanhetens tillgang till strandkanterna har
planférslaget forsetts med storre, tydligare avsteg fran de platser som
stigarna till strandkanten finns pa.

Fri passage

For att sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet ska ett omrade mellan strandlinjen och byggnaderna
eller anlaggningarna lamnas. Platsens utseende och férhallande ar faktorer
som avgor hur bred en fri passage boér vara.

Mellan planomradet och strandlinjen ar terrangen kuperad med berg,
sluttningar och mindre flacka inslag, omradet domineras av barrskog
(mestadels tallar) och i den sddra delen finns &ven inslag av adellévirad.

Den fria passagen kommer att till stérsta delen bli 70 meter upp till 100
meter mellan bostadsomradet och strandlinjen, hégst upp i
bostadsomradets norra del kommer passagen vara drygt cirka 25 meter
samt med en stig mellan planomradet och strandkanten. Langst ner i s6der
kommer passagen vara cirka 20 meter samt med en vag mellan
planomradet och strandkanten. For att tydliggéra gransen mellan privat och
allman mark har planbestammelse om tomtplatsavgransning inforts i form
av staket, hack eller likvardig markering (Planbeskrivning DP Tallglantan).

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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Figur 4 Planforslaget samt stigar (roéda) som gar fran planomradet ut mot strandkanten
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2.1 Kommunens oversiktsplan och strategi for
utbyggnad

Figur 5 Overgripande mal och planeringsinriktning i Finspangs kommuns éversiktsplan

| Oversiktsplanen for Finspangs kommun, Framtid Finspang, finns generell
inriktning for kommunens utveckling (Malbild 2035) samt riktlinjer for den
Oversiktliga planeringen.

Generell inriktning

- Nya omraden for bostader och verksamheter bér utvecklas och byggas pa
befintlig infrastruktur, det vill sdga i narhet till exempelvis befintliga vagar,
offentlig och kommersiell service samt vatten och avlopp

- Finspangs kommun ska verka for att det blir en blandning av
upplatelseformer och bebyggelsetyper i samtliga orter och omraden for att
gynna allas behov av bostader i hela Finspang

- | Finspang ska brukningsvard jordbruksmark i méjligaste man bevars for
fortsatt brukande. Ny bebyggelse ska darfor i forsta hand forlaggas till
redan i ianspraktagen mark och skogsmarker

- Sarskild hansyn ska tas vid exploatering i kanslig miljo, till exempel inom
riksintresse for kulturmiljo, i anslutning till sarskilt skyddsvard bebyggelse
eller natur samt till landskapsbild

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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- Bebyggelse i klimatsmarta l&dgen ska premieras, nara tillgangliga l16sningar
for kollektivt resande och i lagen som exempelvis ar sakra for
oversvamningar, ras och skred

- | utvecklingen av Finspang ska invanarnas narhet till natur- och friluftsliv
samt utrymme for jord- och skogsbruk beaktas.

Inriktning Finspangs tatort

- | den man det gar ska Finspangs tatort vaxa inifran och ut med fokus pa
att pa sikt fa en rundare tatort

- | Finspangs tatort ska bebyggelsen i stérsta mojligast man bygga pa
fortatning och utveckling av befintliga resurser och infrastruktur

- Hansyn ska tas till naringslivets markbehov och till befintliga kulturmiljoer.
Vidare s& anger OP att:

Finspangs tatort utgors av tatorten tillsammans med Falla, Butbro och
Lotorp. Tatorten har en positiv befolkningsékning och ar den del av
Finspang som har vuxit mest de senaste 10 aren. Bedomning ar att
huvuddelen av befolkningstillvaxten fram till ar 2035 sker inom detta
omrade. Detta mdjliggors bade genom fortatningar och genom att nya
utvecklingsomraden for bostader och service pekas ut. Finspangs tatort ska
byggs ut inifran och ut, det vill sdga inom befintlig ortsavgransning och utat
samt i de nya utvecklingsomradena.

| 6versiktsplanen finns tre fortatningsomraden utpekade i Lotorp dar aktuellt
planomrade ar ett av dessa omraden, samt tva utvecklingsomraden.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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Figur 6. Oversikt, fortatnings och utvecklingsomraden i Lotorp enligt géllande OP

Foljande alternativ i figur 6 ovan utesluts som alternativ till planférslaget
Lotorp 3:6 m.fl (Tallglantan), av foljande skal:

* F2 ar redan exploaterat i enlighet med Aversiktsplanen.

* F3: Strandskyddet gér omradet olampligt for exploatering, och det kan
endast rymma tre smahustomter utanfér strandskyddet, vilket inte moéter
behovet.

*U2: Kommunen ager inte marken, och markagaren ar ovillig att salja.
Tvangsinlésen vore darmed oproportionerligt att dvervaga nar det finns
andra alternativ att tillga.

*U1: Saknar befintlig infrastruktur, vilket skulle krava omfattande
vagutbyggnad och strider mot kommunens mal om hallbart
bostadsbyggande.

3 Planforslaget

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse anpassad efter
topografiska forutsattningar och naturvardesforhallanden. | syfte att bevara
omradets karaktar av ett gront och luftigt omrade samt dess naturvarden
(framst i fraga om befintligt tallbestand) har stor hansyn tagits till
genomfdrda naturvardesinventeringar genom foéreslagna
anvandningsgranser. Inga riksintressen paverkas. Detaljplanens

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
Bestallare: Finspangs kommun Slutrapport
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genomférande antas inte medféra en betydande miljopaverkan sa som
avses i 6 kap 11 § MB.

Vastra Lotorp bestar framst av enbostadshus varpa det finns en vinning ur
flera aspekter (exempelvis socialt) att maojliggora for en komplettering av
detta. Det finns inte heller en tydlig gestaltning att forhalla sig till varpa det
fortsatt ar viktigt att behalla en byggnation med olika kulérer och
utformningar pa byggnaderna.

3.1 Bebyggelseforslaget och placering av
byggnation

Planomradet ar ca 5,4 ha stort och ar idag bebyggt med enstaka villatomter
som kommer att finnas kvar. Genom omradet gar en vag, 6vrig mark ar av
skogsmarkskaraktar med inslag av berg. Omradet planeras for bostader
framst i form av villor men aven fér andra bostadstyper sdsom parhus,
m.m., se plankarta i figur 7 nedan.

+ +

EPT|

Figur 7 Plankarta Tallgléntan Lotorp 4:3 m.fl.

3.2 Paverkan pa strandskyddat omrade

Generellt strandskydd rader inom 100 m fran Karingsfisket och Lotorpsan.

For att kunna utveckla de delar som regleras som kvartersmark for
bostadsdndamal samt allman platsmark for iordningstallande av gata samt

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
Bestallare: Finspangs kommun Slutrapport
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dagvattenanlaggning, foreslas strandskyddet upphavas i de delar som
anges som a1 samt a2 i Plankartan, se figur 8 nedan.

Totalt omfattas ca 1 ha av det strax 6ver 5 ha stora planomradet av det
generella strandskyddet for Karingfisket respektive Lotorpsan.

Figur 8 Plankarta med forslag pa upphavande av strandskydd (a1 samt a2)

4 Strandskydd

Strandskyddet galler vid havet och vid insjdéar och vattendrag och syftar till
att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land
och i vatten. Strandskyddet omfattar mark- och vattenomradet intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Forutsattningar for planomradet Tallgléntan Lotorp 3:6 m.fl ar att det
omfattas av det generella strandskyddet. Strandskyddet inom delar av
detaljplaneomradet foéreslas i samband med planférslaget att upphavas. En
rad anpassningar har dock gjorts med hansyn till strandskyddet i
utformningen av detaljplanen.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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For att allmanheten fortsatt ska ha tillgang till de naturvarden som finns i
omradet har stigar som tydligt anvands i omradet bevarats i planforslaget.
For att sdkra allmanhetens tillgang till strandkanterna har planférslaget
forsetts med storre, tydligare avsteg fran de platser som stigarna till
strandkanten finns pa. For att sdkerstélla fri passage for allménheten och
bevara goda livsvillkor for djur och vaxtlivet ska ett omrade mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna lamnas. Aven
bestammelser om staket, hack eller liknande har inforts for att dessa
omraden inte ska uppfattas som privatiserade. Platsens utseende och
forhallande ar faktorer som avgoér hur bred en fri passage boér vara. Mellan
planomradet och strandlinjen ar terrangen kuperad med berg, sluttningar
och mindre flacka inslag. Omradet domineras av barrskog (mestadels
tallar) och i den sddra delen finns aven inslag av adellévtrad. Den fria
passagen kommer att till storsta delen variera mellan 70 meter upp till 100
meter fran bostadsomradet och strandlinjen (Planbeskrivning DP
Tallglantan).

4.1 Sarskilda skal

For att en dispens fran strandskyddet ska kunna beviljas kravs att det finns
sarskilda skal. Som sarskilda skal far man endast anvanda nagot av de sex
skal som anges i miljdbalken 7 kapitlet 18 c §.

Kommunen har angivit det sarskilda skalet 7 kap. 18 § pkt 5 — att omradet
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Sarskilda skal for upphavandet av strandskydd enligt 7 kap. 18 § pkt 5 kan
till exempel vara atgarder som tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling, olika typer av infrastrukturanlaggningar, anpassning av
miljon for battre tillganglighet for funktionshindrade eller atgarder som
betingas av frilufts-, naturvards-, miljévards- eller kulturhistoriska intressen.
For att det ska vara ett angelaget allmant intresse bér den planerade
atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet (kalla Naturvardsverket 2025).

Om strandomradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse kravs att kommunen i dversiktsplan, planprogram,
lokaliseringsutredning, eller pa annat satt visar:

- att atgarden utgdr ett angelaget allmant intresse som ger langsiktiga
fordelar for samhallet.

- att det angelagna allmanna intresset ar omajligt eller i vart fall orimligt att
tillgodose utanfor det foéreslagna omradet.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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- att nyttan och behovet av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

4.2 Bedomning

Utifrdn kommunens strategiska planering och inriktningsmal for tillvaxt i
kommunen om 30 000 invanare till 2035 beddéms det vara motiverat att ta
omradet i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse i form av
tatortsutveckling.

| utférd lokaliseringsprovning har det konstaterats att det inte finns nagon
alternativ plats som kan nyttjas fér utbyggnad av de foéreslagna bostaderna,
se avsnitt 5-10 nedan. | och med att de varden som strandskyddet syftar till
att trygga och bevara, den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet
och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet, i vasentliga delar inte heller
paverkas negativt ar bedomningen att vardet av planerad bebyggelse (se
avsnitt 11 nedan) vager tyngre an vardet av att bibehalla en 100 meter bred
strandskyddszon utmed Karingfisket.

Utifran ovanstaende ar den samlade bedémningen att det ar motiverat att
upphava strandskyddet inom de mindre omraden som féreslas planlaggas
som kvartersmark for bostadsandamal respektive allman platsmark i form
av naturmark.

Utveckling av motiv

For att motiv till upphavande av strandskydd ska foreligga maste det, som
beskrivits ovan, vara uppenbart att behovet inte kan tillgodoses nagon
annanstans samt att strandskyddets syften inte motverkas. Dessa
forutsattningar beskrivs mer ingaende pa i avsnitt 6.

5 Metod och utgangspunkter

Som stéd for hur de olika lokaliseringsalternativen ska utvarderas, har
Tyréns utgatt fran framstallda planeringsprinciper i kommunens
Oversiktsplan och inriktningsmal for tillvaxt i kommunen om 30 000 invanare
till 2035. Lokaliseringsutredningen goérs aven med utgangspunkt i
strandskyddet samt med stdd av en rad ytterligare bedémningskriterier som
sammanfattas i avsnitt 5.1 nedan.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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5.1 Bedomningskriterier

For att pavisa att det angelagna allmanna intresset inte kan tillgodes pa
nagon annan plats har en lokaliseringsprévning genomférts. Denna syftar
till att identifiera, samt beskriva, mdjliga alternativa platser for den
bostadsutveckling som foreslas inom det aktuella planférslaget.

Avgransning av utredningsomradet i Lotorp har gjorts utifrin kommunens
strategiska planarbete som bland annat anger att:

- Nya omréaden for bostader och verksamheter bor utvecklas och
byggas pa befintlig infrastruktur, det vill saga i narhet till exempelvis
befintliga vagar, offentlig och kommersiell service samt vatten och
avlopp.

- Bebyggelse i klimatsmarta lagen ska premieras, nara tillgangliga
I6sningar for kollektivt resande och i lagen som exempelvis ar sékra
for dversvamningar, ras och skred.

| kombination med detta beaktas aven nedanstaende
beddmningskriterier for att komma fram till Iampliga
lokaliseringsalternativ:

o Riksintressen
» Skyddade omraden
Naturintressen
Kulturintressen
Friluftsliv och rekreation

o Vatten

= Oversvamning

» Vattentakt
Strandskydd
Nuvarande markanvandning
Markagarférhallanden, ager kommunen marken?
Byggbar yta
Kanda markférhallanden, geologi och féroreningar
Halsa och sakerhet (stdrningar, risker och
omgivningspaverkan)
Risk och séarbarhet
Barnperspektivet
Ovrigt

O O O O O O
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5.2 Osakerheter i bedomningar

Beddmningarna gors utifran tillganglig information fran offentliga databaser
och dppen geodata. Inga platsbesdk eller specifika beddémningar har
genomforts. Detaljeringsgraden i delar av underlagsinformationen ar darfor
begransad. Vid osakerheter i underlaget har bedémningarna gjorts
konservativt.

5.3 Mojliga lokaliseringsalternativ

Lokaliseringsalternativen har valts ut grundat i de bedoémningskriterier som
sammanfattas i avsnitt 5.1. Den kommunagda marken i Lotorp
analyserades i kombination med bedémningskriterierna fér att komma fram
till ”Ampliga lokaliseringsalternativ.

| ett forsta urval har sju lokaliseringsalternativ identifierats i Lotorps tatort,
se figur 9 nedan. Den totala arean for lokaliseringsalternativen ar ca 12
hektar, men det har inte gatt att identifiera ett lika stort sammanhangande
omrade som det omrade som presenteras i planforslaget.
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Figur 9. Alternativa exploateringsytor for bostader i Lotorp, Finspangs kommun
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6 Forutsattningar i Lotorp, Finspangs
kommun

6.1 Sakerhet och risker

Enligt MSB finns inga 6versvamningsrisker vid Lotorp (MSB, 2025). |
miljokonsekvensbeskrivningen for dversiktsplanen i Finspang har
lagpunkter identifierats som kan reserveras som dversvamningsytor i
detaljplaneringen. Darmed ska risk for dversvamning beaktas vid
planlaggning samt lovgivning (Calluna, 2020). Riskomraden for ras-och
skred har ocksa identifierats.

6.2 Markanvandning

Runt Lotorp finns ett antal skyddade omraden och omraden med olika
natur- och kulturintressen, se figur 10 nedan. Vaster om Lotorp ar tva
naturreservat belagna och pa vardera sida av Lotorp finns tva
vattenskyddsomraden.

Uppdrag: 352424 Lokaliseringsutredning Finspangs kommun 2025-09-02
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Figur 10. Oversiktskarta éver férutsattningar i omradet. Skala 1:15000. Karta och underlag
hamtad fran Naturvardsverkets kartverktyg "skyddad natur” (Naturvardsverket, 2025).

6.3 Naturvarden

En dversiktlig sokning pa Artportalen 2025-06-26 visar att det finns flera
fynd av skyddade faglar langs med Lotorpsan. Det finns ocksa tidigare
noterade fynd av det skyddade daggdijuret utter.

6.4 Strandskydd

Flera markomraden i Lotorps tatort omfattas av det generella strandskyddet
(100m) i och med narheten till vattendraget/sjon Karingsfisket, Lotorpsan
och Hultsjon, se figur 11 nedan.
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Figur 11 Strandskyddade omraden inom Lotorp.

6.5 Kulturmiljovarden

Inom det nuvarande detaljplaneomradet (Planférslaget) har en arkeologisk
utredning, etapp 1 samt etapp 2 utforts infor detaljplanelaggning
(Ostergétlands museum, 2022).

Det finns en fornldmning och tva dvriga kulturhistoriska ldmningar vid
detaljplanomradet, se figur 12 nedan. Fornlamningen har avgransats till
stder om Porsvagen och bedéms inte paverkas av planforslaget.

Det har utforts totalt tre arkeologiska utredningar inom Lotorps tatort
(Riksantikvarieambetet 2025). Lagen med férutsattningar att hysa
strandbundna boplatslamningar fran stenaldern har identifieras
(Ostergétland museum, 2022).
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En arkeologisk férundersdkning har utférts av Lotorps bytomt
(Arkeologgruppen AB, 2020). Platsen utgor den historiska bytomten for
Lotorps by, med belagg fran 1300-talet har utretts genom en arkeologisk
férundersokning (Arkeologgruppen AB, 2020).

Ytterligare en utredning, steg 1, gjordes av fornlamning L2011:7644 av
Sweco (Sweco, 2022). Utredningen utférdes efter beslut fran Lansstyrelsen
i Ostergétlands 1an, dnr 431-6910-2021, och foranleddes av Finspangs
kommuns planer pa att genomféra saneringsatgarder.
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Figur 12. Oversiktskarta pa fornlamningar och kulturhistoriska lamningar i Lotorp.

6.6 Fororenad mark

Pa Lotorps fotbollsplan har féroreningar fran en impregneringsanlaggning
patraffats (Riskklass 1). Verksamheten pagick mellan aren 1946 och 1962.
Innan impregneringsverksamheten lag Lotorps bruk pa omradet. Bruket
anlades pa 1600-talet och var aktivt fram till ar 1919. Pa
fotbollsplansomradet har det genomférts en huvudstudie till detaljplan som
visar att det forekommer akuttoxiska halter av arsenikféroreningar, men
aven andra halter och féroreningar har patraffats. Huvudstudien pekar pa
att de flesta féroreningarna har uppstatt i samband med
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impregneringsverksamheten och inte bruksverksamheten. Férorenade- och
potentiellt fororenade omraden inom Lotorp framgar av figur 13 nedan.
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Figur 13 Férorenade och potentiellt fororenade markomraden i Lotorps tatort, hamtad fran
kommunens Oversiktsplan, Framtid Finspang.

6.7 Kommunens markinnehav

Den mark kommunen har radighet dver i Lotorp ar den mark kommunen
ager. De alternativ som utreds utgar fran kommunens markinnehav
eftersom kommunen beddmer att en expropriering av privatdgd mark inte
ar skaligt samt att ingen privat markagare visar intresse for att salja eller
utveckla sin egen mark. Den kommunagda marken i Lotorp visas i figur 14
nedan.
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Figur 14. Kommunagda fastigheter, rodskrafferade omraden, i Lotorp, Finspangs kommun.

7 Lokalisering pa redan exploaterade ytor

| figur 15 nedan visas redan exploaterade detaljplanelagda ytor inom
kommunens mark i Lotorp. Det finns i dagslaget inga redan planlagda men
annu oexploaterade markomraden i Lotorp.
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Figur 15. Redan exploaterade detaljplanelagda markomraden i Lotorp.
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8 Beskrivning av lokaliseringsalternativen

Nedanstaende beddémningskriterier har beaktats i utredningen av maéjliga
alternativa lokaliseringar till Planforslaget. Darav kommer dessa kriterier
inte ha en egna rubriker under varje alternativ da alla delar bedémning.

- Riksintressen

Alla utpekade omraden ingar i riksintresset for totalférsvarets militara del.
Inga Ovriga riksintressen berors. .

- Skyddade omraden

Inget av lokaliseringsalternativen befinner sig inom nagot skyddat omradet
enligt Naturvardsverkets karttjanst "skyddad natur” (Naturvardsverket,
2025).

- Strandskydd
Alla lokaliseringsalternativ ar belagna utanfér strandskyddsgranserna.
- Markagarférhallanden

Alla foreslagna omraden ligger inom kommunalt &gd mark da expropriering
anses vara oskaligt.

- Effektiv anvandning av kollektivtrafik
Inom Lotorps tatort finns tillganglig kollektivtrafik.
- Halsa och sakerhet
Far utredas noggrannare i detaljplaneskedet..
- Risk- och sarbarhet
Far utredas noggrannare i detaljplaneskedet.
- Barnperspektivet

For att skapa en trygg och jamlik uppvaxt for barn i Finspang ar det
avgodrande att starka familjers socioekonomiska férutsattningar enligt
Finspangs kommuns strategiska plan for 2025-2027 (Finspangs kommun,
2024). Alla alternativ har utgatt fran att fortatning ska ske inifran och ut,
alltsa att alla lokaliseringsalternativ ar i anslutning till redan befintliga
bostadsomraden. Detta sakerstaller &ven att beddomningskriterier for
barnperspektivet uppfylls da det ar narhet till skola, kollektivtrafik och
foreningar. Dock medfér samtliga potentiella alternativ en exploatering av
tatortsnara skog till befintliga bostadsomraden i Lotorp.
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Utifran ovanstaende forutsattningar har ett antal platser, benamnda 1-7,
som beddms ha en potential for utveckling av bebyggelse i Lotorp utanfor
strandskyddade omraden, se figur 16 nedan.

Hultsjon

Torgva:

Figur 16. Omraden som beddéms ha potential for utveckling av bebyggelse i Lotorp

9 Analys

Identifierade omraden i Lotorp som skulle kunna medge exploatering for
bostadsutveckling ar oversiktligt utredda. | dagslaget rader darfér osakerhet
kring om, nar och hur manga bostader dessa omraden skulle kunna ge
upphov till. Inget av dessa omraden bedéms kunna utgdra ett alternativ till
det aktuella planforslaget.

e Omrade 1, innefattar delar av Planférslaget men utvidgas samtidigt i
soder och nagot i vast. Denna alternativa lokalisering ar 5,97 hektar
och omfattar tre vagavsnitt (Porsvagen, Anghammarvagen och
Anghammarvégen) som upptar en betydande del av markytan.
Dartill utgors den nuvarande markanvandningen av en idrottsplats
(Bruksvallen) samt sumpskog vilket innebar vattenverksamhet och
troligen aven grundlaggning samt dversvamningsrisk, samtidigt som
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andra delar av omradet (inklusive delar av idrottsplatsen) berérs av
ett saneringsarbete, se figur 13, samt av fornlamning bestaende av
bruksomrade/hammaromrade, se figur 12, vilken annu inte har inte
avgransats soderut, vilkket kommer kravas om kommunen skulle ga
vidare med omrade 1.

e Omrade 2 ar belaget vaster om Planforslaget och ar mindre till yta i
jamfoérelse, 0,65 hektar. Alternativ 2 bedéms vara for smalt for att
tillfartsvagar ska vara mojliga att anlagga eller bebygga och darmed
beddms alternativ 2 inte vara byggbart.

e Omrade 3 ar en mindre del (ca 1 hektar) av ett utpekat
utvecklingsomrade i OP men det faktum att detaljplanearbete annu
inte inletts beddms bostader inte kunna tillkomma i omradet innan
2035.

e Omrade 4 ar belaget i den vastra utkanten av den kommunagda
marken i Lotorp. Omradet ar ca 1,5 hektar och kraver i och med sin
lokalisering i utkanten av Lotorp en utbyggnad av infrastruktur till en
hég samhallelig kostnad som blir svar att motivera med tanke pa
omradets storlek.

e Omrade 5 ar belaget syddst om Hultsjon och ar 0,37 hektar.
Alternativ 5 bedéms vara for smalt for att tillfartsvagar ska vara
mojliga att anlagga och darmed beddéms inte omradet vara
byggbart.

e Omrade 6 ar belaget séder om Hultsjon och ar 0,75 hektar.
Alternativ 6 beddoms vara for ett for smalt omrade for att tillfartsvagar
ska vara mojliga att anldgga och har dessutom en utmanande
topografi vilket gor att ytan kan behdva begransas ytterligare. Delar
av omradet utgdrs dessutom av en lekplats. Darmed beddms inte
alternativ 6 vara byggbart.

e Omrade 7 ar belaget syddst om hultsjon och dster om Lotorpsan.
Omradet ar 1,3 hektar och beddms vara for smalt for att
tillfartsvagar ska vara mgjliga att anlagga och har dessutom en
utmanande topografi vilket gor att ytan kan behdva begransas
ytterligare. Darmed beddms inte alternativ 7 vara ett byggbart
alternativ.
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10 Samlad bedomning

Kommunens strategi for hallbar utveckling bygger pa principer som
fortatning och effektiv markanvandning. Exploatering ska ske inom
gangavstand till kollektivtrafik, vilket framjar hallbara transportalternativ och
minskar bilberoendet. Dessutom begransas exploatering till omraden dar
naturvarden kan bevaras, exempelvis genom att sdkerstalla fri passage for
allmanheten och skydda djur- och vaxtliv.

Eftersom bostadsutveckling i Lotorp ar en viktig del i kommunens totala
bostadsforsorjning och malbild om 30 000 invanare till 2035.

Med utgangspunkt i detta har kommunen en god bild av vilka omraden som
ar utvecklingsbara. Vid en genomgang av dessa ytor konstateras att alla
platser som ar majliga for bostadsutveckling antingen redan ar planlagda,
omfattas av pagaende detaljplanering har en geometri som gor det svart att
exploatera omradet. Ovriga outnyttjade ytor inom det studerade omradet
omfattas alla av olika skydd eller begransningar, sasom natur- och
kulturmiljévarden eller risk- och skyddsavstand, som gor dem olampliga att
exploatera.

Inget av omradena kan saledes utgodra ett alternativ till Planférslaget.
Utifran detta kan konstateras att det inte finns nagra alternativa platser for
att bygga ut den bostadsbebyggelse som féreslas i planforslaget for
Tallglantan.
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11 Avvagning av intressen

11.1 Allemansrattslig tillgang till strandomradet

| placeringen av bebyggelsen i planforslaget har stor hansyn tagits till
platsens natur- och rekreationsvarden. Detta innebar att systemet av stigar
i omradet till stor del kommer vara opaverkat vid ett genomférande av
planforslaget. Bebyggelsen har placerats utmed Porsvagen och det ar
endast en begransat del av planomradet, ca 1 hektar av totalt strax dver 5
hektar som strandskyddet berdrs. Inga stigar eller férbindelser till
strandomradet foreslas tas bort. Promenadstraket alldeles intill
Karingsfisket, som ar frekvent utnyttjad, kommer inte paverkas vid ett
genomférande av detaljplanen som aven innefattar bestdmmelser kring
staket, buskar och liknande for att undvika en kénsla av privatisering vid
strandomradet.

Planférslaget beddms sammantaget inte paverka den allemansrattsliga
tillgangen till strandomradet negativt.

11.2 Goda livsvillkor for djur och vaxtlivet

Naturvardesinventeringar omfattande det omrade som berérs av
planforslaget har utférts under 2012 och 2013. Syftet med inventeringarna
var att beskriva naturvardena i omradet och géra en bedémning av hur ett
genomférande av planforslaget skulle kunna paverka naturmiljon.

Vid inventeringarna har tolv punktobjekt och atta omraden
naturvardesklassats, tva av punktobjekten ligger strax utanfor
inventeringsomradena (Calluna, 2012).
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Figur 17 Karta over det inventerade omradet med naturvardesklassade omraden fran
inventeringen 2012 och 2013.

Ett omrade har fatt naturvardesklass 1, sju omraden/punktobjekt har fatt
naturvardesklassen 2 och tolv omraden/punktobjekt har fatt
naturvardesklassen 3. De stérre omraden som sammanfaller med planerad
byggnation ar omrade 4 (naturvardesklass 1) och omrade 10 som har
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naturvardesklass 3. | bada omraden finns naturvarden knutna till tall och
den rddlistade (NT) talltickan finns i bada omraden. | omrade 4 kan det med
naturvardshansyn byggas i mindre delar med férutsattningen att de gamla
tallarna sparas. De gamla tallarna férekommer bitvis glesare. | omrade 10
kan aven har delar bebyggas och naturvarden bevaras om hansyn till aldre
tallar tas. Vilka tallar som ska sparas bor radslas med en naturvardskunnig
person vid planeringsarbetet.

Naturvardena i omradet ar framst knutna till gamla tallar, som kan hysa
hotade och séllsynta arter. | flera av omradena finner man den rodlistade
talltickan som aven ofta forekommer tillsammans med andra rédlistade
arter. | flera av tallarna férekommer aven bohal vilket visar pa varden for
fagellivet (Calluna, 2012).

For att bevara naturvardena sparas dessa omraden i storsta mdjliga man
och de omraden med hégst varde har prioriterats. Aven de punktobjekt som
har markerats, och da framst tall, sparas da de starker naturvardena till
miljon runt omkring.

11.2.1 Den planerade bebyggelsens paverkan pa
naturvardena

11.3 Hansyn i planforslaget och mojliga skydds-
och forsiktighetsatgarder

Efter genomfért samrad har planférslaget reviderats sa att paverkan pa
strandskyddat omradet minimerats. Den fria passagen kommer att till
storsta delen bli 70 meter upp till 100 meter mellan bostadsomradet och
strandlinjen, hogst upp i bostadsomradets norra del kommer passagen vara
drygt cirka 25 meter och langst ner i sdder cirka 20 meter men avgransas
fran strandlinjen med en tillfartsvag.

Exempel pa insatser i form av skydds- och forsiktighetsatgarder for att
minimera negativ paverkan och 6ka varden for biologisk mangfald och
rekreation:

e Bevarande av stigar och forstarkning av gangstrak.
e Omraden med hdgst naturvarden undantas fran exploatering.
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