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Andring av detaljplan for Nyhem 2:74, m fl
Granskningsutlatande

Samradsskede

Andring av detaljplan for Nyhem 2:140 med flera har varit utstalld fér samrad under tiden 20 oktober till
1 december 2022.
Oppet hus holls i kommunhuset den 22 november 2022 kl. 16:00-17:00.

Granskningsskede
Detaljplan for Nyhem 2:74 med flera har varit utstalld fér granskning under tiden 6 till 27 maj 2024.

Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran 9 olika sakagare, myndigheter etcetera inkom under samradstiden och
granskningstiden. Med anledning av framférda synpunkter har planeringsenheten gjort féljande
revideringar av planforslaget.

Revideringar efter samradet:
Plankarta:

e Omrade for planandringen ar andrad marginellt sa att hansyn tagits till &ndrad mark som
icke far bebyggas, "prickmark”, i vissa delar av planomradet. Del av den s& kallade
prickmarken upphavs inom planomradet sa att planenlighet kan uppnas for uppférda
byggnader och att uterum kan uppféras pa ett likvardigt vis.

e En egenskapsgrans har inférts som delar planomradet i en 6stlig och en vastlig del.

e  Storsta tilldten byggnadsarea har dndrats sa att sammanlagt 11 000 kvadratmeter far
byggas inom Nyhem 2:140 och 1:4, och 1800 kvadratmeter far byggas inom omradet for
Nyhem 2:74 och kringliggande mark. Inom Nyhem 2:75 — 2:95 anges byggratten som 150
kvadratmeter byggnadsarea per fastighet.

e Antal vaningar satts generellt till tva (I I), vilket motsvarar héjden pa den befintliga
bebyggelsen i stora delar.

e Bestammelse om sammanbyggda hus tas bort fér att uppna enhetlighet inom
planomradet.

e Tillkommande, respektive upphdrande planbestammelser redovisas separat.

e Generell bestammelse, géallande byggnaders lage, enligt 39 § Byggnadsstadgan upphor
att galla.

Planbeskrivning:

. Planbestammelser har beskrivits och motiverats.
»  Planens foérutsattningar och intentioner har beskrivits mer ingaende.
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Revideringar efter granskning:

e Endast redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen och pa plankartan.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
¢ Inga synpunkter kvarstar fran samradsskedet, som inte blivit tillgodosedda.

e Inga synpunkter kvarstar fran granskningsskedet, som inte blivit tillgodosedda.

Fortsatt arbete

Kommunstyrelsen foreslas besluta att anta detaljplanen.

Inkomna yttranden Samrad

Myndigheter, namnder m fi

Inkom datum

Anmarkning

1. Lé&nsstyrelsen 2022-11-18 Nej
2. Vattenfall 2022-11-28 Ja
3. Miljbnamnden 2022-11-30 Nej
4. Finspangs tekniska verk 2022-11-30 Ja
5. Lantmateriet 2022-12-01 Nej
6. Polisen 2022-12-01 Nej
7. Byggnamnden 2022-12-01 Ja

Inkomna yttranden Granskning

Inkom datum

Myndigheter, namnder m fi

Anmarkning

8. Lénsstyrelsen 2024-05-24 Nej
9. Lantmateriet 2024-05-27 Ja
10. Vattenfall 2024-05-07 Nej
11. Férsvarsmakten 2024-04-25 Nej
12. Miljondmnden 2024-05-27 Nej
13. Byggnamnden 2024-05-27 Ja

Synpunkter pa samradshandlingen

2. Vattenfall Kommentar

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del
av andring av stadsplan fér Nyhem 2:74 m.fl. och

[dmnar foljande yttrande.

Vattenfall har flera elanldggningar inom

planomradet, se bifogad karta. Réd linje = 11 kV

hégspanningsledning, bla linje = 0,4 kV

2(7)
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lagspanningsledning. Heldragna linjer ar
luftiedningar och streckade linjer ar markférlagda
kablar. Kablarnas lage i kartan ar ungefar. For att
fa exakt placering av kablar s& maste personal ut
pa plats som mater in kablar sa kallad
ledningsanvisning, vilket bestalls via:
https://www.ledningskollen.se/ .
Transformatorstation visas som svart blixtférsedd
kvadrat. Notera att luftledning och
transformatorstation ar schematiska i kartan.

Vattenfall vill ha E-omrade for befintliga
transformatorstationer.

For hogspanningskablar (11 kV) sa ska det vara
4 meter brett u-omrade (2 meter pa varje sida om
kabel) inom byggnadskvarter (kvartersmark).

Eventuell flytt/férandringar av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas
av exploatoren. Flytt/férandringar av anlaggningar
bestélls via: Flytta anlaggning offert | Vattenfall
Eldistribution

Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte byggnader
uppforas, marknivan andras, eller andra atgarder
vidtagas som aventyrar funktionen eller driften av
natagarens anlaggningar.

Vid eventuella schaktningsarbeten ska
ledningsanvisning bestallas. Om arendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa
telefon: 020-82 00 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestallaren.
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Transformatoranlaggningarna ar belagna utanfor
omradet fér planandringen, och berdrs darfor inte.
De ar lokaliserade inom omraden for garage och
parkering, och med god atkomst for
servicefordon.

Den hoégspanningsledning som finns i sédra
delen av planomradet, mellan Nyhem 2:140
omrade 18 och omrade16, respektive 17 ligger
inom omradet for planandringen. D&
planandringen endast har syftet att anpassa
byggratter, bedémer kommunen att ledningarna
kan sakerstallas utan att u-omrade laggs in pa
plankartan. Det finns ingen registrerad rattighet
som avser starkstromsledningen som Vattenfall
har inom omradet. Vattenfall har som
ledningséagare mojlighet att anséka om
ledningsratt eller teckna servitutsavtal for att
trygga sin ratt att bibehalla ledningen i dagens
strackning. Huvudregeln ar att ledningsagaren
bekostar forrattningen for bildande av
ledningsratt.

4. Finspangs tekniska verk Kommentar


https://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
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FJV-ledningar: Se till att inte bygga nagot ovanpa
eller narmare an 3 meter fran centrum pa den
ledning som ligger dar idag, ledningen ligger idag
i befintligt GC-vag sa vi ser inte att utbyggnad av
nagra uterum skulle paverka ledningen med
undantag for ledningsdragning mellan
Faskogsvagen 61-63 dar den ligger tight
tillsammans med en vattenledning mellan de
bada husen (rod pil, se pdf).

e s ) |

— T e

VA-ledningar: Féreningen ager VA-natet i
omradet.
Avfall: Se bilaga.

Papekandet noteras. Kommunen ser inte att
det finns nagon risk for konflikt mellan
bebyggelse och fjarrvarmeledningen, da
ledningen ligger inom den samfallda marken.

7. Byggnamnden Kommentar

1. Byggnadsyta
Har befintlig bebyggelse matts in och hur
mycket uppgar den till totalt? Vad vi uppfattar
kvarstar bestammelsen kring 120 kvm/tomt. Om
den totala ytan fér omradet BS inte ar
nddvandig énskar byggfunktionen att
bestdmmelsen tas bort och endast regleras via
yta/tomt + eventuellt separat yta for
garagebyggnader/andra byggnader. Vid varje
bygglovsprdvning behdver annars all
bebyggelse réknas ihop for att vi ska kunna
sakerstalla att detaljplanen foljs, vilket kraver
valdigt mycket resurser i handlaggningen.

Viss kompletterande inméatning har gjorts infor
planandringen. | dvrigt har en 6versiktlig kontroll
av bebyggelsen gjorts utifran ortofoton, vilket
beddmts som tillrackligt for andamalet.

Byggnadsarean ar formulerad med tva olika
bestdmmelser. For de avstyckade fastigheterna
med enbostadshus (Nyhem 2:75-2:95) féreslas
en byggnadsarea per fastighet, pa 150
kvadratmeter. For Nyhem 2:74 féreslas den
sammanlagda byggnadsarean till 1800
kvadratmeter, vilket motsvarar befintliga
byggnader samt viss ytterligare tillkommande
byggnadsarea. For Nyhem 2:140 mdjliggor den
foreslagna sammanlagda byggnadsarean att
uterum kan byggas till vid alla bostader. Utéver
det finns en viss buffert inom den samfallda
marken Nyhem 1:4 fér kompletterande miljohus
och dylikt.

2. Avstandsbestammelser
Byggfunktionen vill att fortydligande kring
avstandsbestdammelser for omrade B finns.
Kommer fortsatt 39§ BS att galla for avstand till
tomtgrans eller gérs bedomningen efter
nuvarande PBL i bygglovet?

Pa plankartan och i planbeskrivningen infors att
avstandsbestammelser enligt 39§ BS upphor att
géalla.
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3. Utformning
Eftersom syftet med detaljplanen ar att
mojliggora tillbyggnad av uterum ser
byggfunktionen att man redan i detaljplan bér ta
upp fragor kring hur en sadan férandring skulle
paverka befintlig bebyggelse. Bér uterummen
utformas pa ett visst satt for att en enhetlig
karaktar ska bibehallas? Manga av befintliga
uterum ar idag olovligt uppforda vilket gor att
nagon bedémning utifran PBL aldrig gjorts.

| detaljplaneéndringen foreskrivs inte nagra
utformningsbestdmmelser, mer an att generella
rekommendationer infors i planbeskrivningen.
Aven om utformningsbestammelser ar
onskvarda, skulle sddana medfora ett ganska
omfattande arbete och anpassning av planen
som inte inryms inom ramen for en planandring.

4. Ovrigt
Byggfunktionen vill &ven att man sakerstaller att
planerade uterum, som ar syftet med &ndringen,
rymmer inom detaljplan vad galler prickmark
och avstandsbestammelser till
fastighetsgranser. Aven befintlig bér
sakerstallas inom géallande plan.

Prickmark och avstand till fastighetsgréns har
kontrollerats. Nagra mindre justeringar av
prickmarken har behévt goras, sa att planerade
uterum kan utféras pa ett likvardigt vis for
samtliga bostader.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Kommentar

8. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget
overensstdmmer med géllande dversiktsplan.
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur
planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och beddmer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att prévas.

Noteras

9. Lantmateriet

Kommentar

Lantmateriet upplyser om féljande:

Genom att lAgga ut en egenskapsgrans enligt
nedan (se bild 1) tycks nagra av de utlagda
egenskapsbestdmmelserna (i plankartan) komma
att avgransas av ndmnd egenskapsgrans. Det
torde, med hansyn till hur planférslaget ar
utformat idag, bl.a. innebéra att omradet 6ster om
egenskapsgransen inte langre kommer att
omfattas av nadgon begransning i "antal tomter”
samtidigt som "antal tomter” kan komma att
utdkas inom omradet varpa
egenskapsbestammelsen far anses galla.
Lantmateriet vill aven upplysa om att en sadan
planbestdmmelse inte l&ngre ar en giltig
planbestammelse. Det ar dven viktigt att skilja pa
begreppen tomt och fastighet.

Lantméateriet rekommenderar &ven kommunen att
se Over redovisningen av upphavandet av

For att begransa planandringens omfattning har
valet gjorts att ha kvar den aldre bestdmmelsen
"antalet tomter”. Da omradet ar fardigbebyggt, sa
ar det inte heller nagot problem att bestammelsen
ligger kvar.

Plankontoret har valt att géra denna redovisning
med tva kartor, for att forbattra tydligheten pa
plankartan och kunna redovisa hur prickmarken
forhaller sig till gallande fastighetsgranser. For att
fortydliga ytterligare, sa att risk fér misstolkning
av upphavandet av prickmarken minimeras, laggs
en ytterligare plangrans in pa kartan dar
upphavande av prickmark redovisas. Gransen for
planéndringen férenklas aven nagot i syfte att 6ka
tydligheten.
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prickmarken. Framst i fraga om det ar majligt att
redovisa andringen pa det har sattet (genom
hanvisning till en annan karta), eller om det kan
krédvas att andringen redovisas direkt i plankartan
(inom andringsomradets grans) for att det ska bli
formellt bindande?
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Kommentar

13. Byggnamnden

Bygglov patalar att det finns suterrdnghus inom
planomradet som skulle kunna ses som tre
vaningar.

Planeringsenheten ar medveten om att det finns
suterranghus i omradet och forstar att antalet
vaningar kan vara foremal for tolkning. Genom att
ingen fasad i sig ar hogre an tva vaningar, ar
dock bedémningen att det ar battre att lata
bestdmmelsen om tva vaningar ligga kvar, an att
Oka antalet vaningar till tre.

Planbeskrivningen uppdateras med text och bild
rérande suterranghus.
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