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1. 1.Inledning

1.1. Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att kunna tillskapa ny verksamhetsmark i en naturlig
utveckling av befintligt verksamhetsomrade.

1.2. Planomradet

Planomradet bestar av ca 26 000 m2 och &r belaget i de sodra delarna av Finspang
tatort.

Figur 1: Visar planomrédet i relation till Finspang tatort.

1.3. Planprocessen

Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid for samrad .
borjar granskning antagande gélla
Vv
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planférslag forslaget forslaget dverklagan

Figur 2: Visar aktuellt steg i planprocessen

1.3.1. Tidplan for planarbetet
Samrad: Vintern 2024-2025
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Granskning: Varen 2025

Antagande: Sommaren 2025

2. Planforslag

2.1. Allman plats

Med allméan plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.1.1. Gata

Anvandningen gata anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

2.1.2. Natur

Anvandningen natur anvands for att reglera naturmark som till exempel grén- och
skogsomraden. Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och
skogsomraden som inte &r anlagda och inte skéts mer an enligt skotselplan eller
genom viss stadning.

2.2. Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant
andamal.

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.2.1. Z-Verksamhetsomrade

Anvandningen verksamheter anvands foér omraden for service, lager, tillverkning
med tillhérande forséljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

2.2.2. C-=Centrum

Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt
eller vara latta att na.
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2.2.3. R—-Besotksanlaggning

Anvandningen Besoksanlaggningar anvands fér omraden for verksamheter som
riktar sig till bestkare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och
idrottsverksamheter samt évriga besoksverksamheter. Aven komplement till
verksamheten besoksanlaggningar ingar i anvandningen.

2.2.4. Egenskaper

Egenskapsbestammelser for kvartersmark ger kommunen mdéjlighet att i detal]
reglera bland annat bebyggandets omfattning, utformning samt skydd av
kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning

Genom att anvanda bestammelser om bebyggandets omfattning reglerar
kommunen hur mycket som far byggas pa en plats, bade i utbredning 6ver och
under markytan samt pa hojden. (PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 88)

Hogsta nockho6jd ar 12,0 meter

Denna bestammelse &r satt for att byggnader pa platsen ska ha tillracklig hojd och
darmed inte begréansas i sitt utévande. Det ska aven finnas mojligheter for
verksamheterna att installera travers i sina lokaler.

Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter

Denna bestammelse &r satt for att byggnader pé platsen ska ha tillracklig hojd
samtidigt som de inte tar 6ver det intryck som platsen ger.

Begransning av markens utnyttjande

Delar av kvartersmarken har belagts med bestammelse om att marken inte far
forses med byggnadsverk. Detta pa grund av att slanter for kvartersmarken inte
ska bebyggas.

Placering (p)
Kommunen kan i en detaljplan bestamma placering av byggnadsverk och tomter.
(PBL (2010:900) 4 kap 16 8).

Byggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans. Denna satts for att ge
friare mojligheter nar det kommer till placering av byggnader inom planomradet.

Utformning (f)

Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och fargséttning samt typer av byggnader. (PBL (2010:900) 4 kap 16 8§).

Fargsattning ska vara mork. Detta regleras for att det nya omradet pa ett sa
smidigt satt som mojligt ska smalta in i omradet och inte utmarka sig med
exempelvis vita byggnader som ar valdigt igonfallande.
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Stangsel och utfart

Kommunen kan i en detaljplan reglera stéangsel, utfart eller annan utgang mot
allméan plats. (PBL (2010:900) 4 kap 9 8).

Utfartsforbud har satts pa delar av kvartersmarken for att kunna sakerstalla en sa
god trafiksituation som majligt.

2.3. Administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser anvands for att reglera administrativa fragor som ror
planomradet. Det handlar om bestammelser for exempelvis huvudmannaskap,
genomférandetid och markreservat.

2.3.1. Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL (2010:900)
4 kap 21, 24 88)

3. Planens genomfdrande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Avgoéranden i fragor
som rdr fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
mm regleras, prévas och genomférs enligt respektive lag. (PBL (2010:900) 4 kap
31, 33 88 och 6 kap 2 8§).

3.1. Organisatoriska fragor

3.1.1. Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphavas endast om det &r
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Detaljplanen géller &ven efter genomférandetidens
utgdng, men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla
ansprak pa ersattning. (PBL (2010:900) 4 kap 21, 24 8§8)
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3.1.2. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Finspangs kommun &r huvudman for allménna platser (gata och naturmark) inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats
samt ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande inom sin
kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark
som ligger efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av vatten
och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare for de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet, se
vidare under "Teknisk férsdrjning” nedan.

Huvudman for respektive nat ar foljande:

e Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB
« Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

e Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB

e El: Vattenfall Eldistribution AB

e Opto/Fiber: Finet AB

e Tele: Skanova

3.1.3. Avtal

Kopeavtal m m

Kopeavtal tecknas mellan kommunen och intressenter/verksamhetsutévare som
kommer att forvarva verksamhetsmark inom planomradet.

Om behov finns kan ett sa kallat "optionsavtal” (markanvisningsavtal) komma att
tecknas innan kopeavtal. Optionsavtalet innebar en reservation, da intressent
reserverar en tomt under en period om sex manader for att utreda
forutsattningarna for byggnation.
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Nyttjanderattsavtal

Finspang Trail Club (nedan kallad "trailklubben”) paverkas av planlaggningen.
Trailklubben har ett nyttjanderattsavtal med kommen déar kommunal mark (del av
fastigheterna Harstorp 1:3 och Harstorp 1:5) anvands for trailverksamhet (traning
och tavling). | princip hela planomradet ligger inom trailklubbens
nyttjanderattsomrade.

Som en konsekvens av planlaggningen behoéver trailklubbens
nyttjanderattsomrade forandras sa att den del som planlaggs for verksamhetsmark
utgar. Ett tillaggsavtal till nyttjanderattsavtal alternativt ett nytt nyttjanderattsavtal
ska tas fram innan detaljplanen antas.

Kommunen och trailklubben har haft diskussioner infér planlaggningen och
beddmningen gors att trailklubben kommer att kunna fortsatta sin verksamhet inom
ett mindre omrade.

Inom trailklubbens nyttjanderattsomrade sker en planlaggning for andamalet
besdksanlaggning, centrum (omrade betecknat "RC” pa plankartan). Inom detta
omrade ges trailklubben mojlighet att utveckla sin verksamhet med till exempel ny
klubbstuga. Sadana nya funktioner kraver dock att avtalet med kommunen ses
over.

3.2. Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1. Fastighetsagare

Planomradet omfattar fastigheterna Harstorp 1:1, Harstorp 1:3 och Harstorp 1:5,
dessa &gs av Finspangs kommun.

3.2.2. Fastighetsbildning med mera

Planomradet kommer att delas in i ett antal olika fastigheter.

Kvartersmark

o Fastigheter for verksamheter: Flera fastigheter fér verksamhetsmark
kommer att avstyckas fran fastigheten Hartorp 1:5. Avser kvartersmark
som pa plankartan betecknas "Z”. Kommunen ansdker om
fastighetsbildning (avstyckning) infor att tomterna ska séljas till
intressent/verksamhetsuttvare.

e Kvartersmark besoksanlaggning, centrum: Avser kvartersmark som pa
plankartan betecknad "RC”. Markomradet kan komma att avstyckas till en
egen fastighet om behov uppstar, men desto troligare kommer marken att
ligga kvar p& den kommunala fastigheten Harstorp 1:5 och inga i nagon
form av nyttjanderattsupplatelse med trailklubben,
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Allman plats

e All allman platsmark (gata och natur) bor ligga pa en och samma
kommunéagda fastighet, vilken som ar lampligast bestams av kommunen i
plangenomférandet.

3.2.3. Gemensamhetsanlaggningar,
fastighetssamverkan
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom omradet.

Planens genomférande forutsatter inte att nya gemensamhetsanlaggningar bildas.
Nya gemensamhetsanlaggningar kan dock komma att bildas om det uppkommer
behov av samverkan mellan olika fastigheter, till exempel gallande
parkeringslosningar inom kvartersmark.

3.2.4. Rattigheter

Servitut
Det finns inga befintliga servitut inom omradet.

Planens genomfdrande forutsatter inte att nya servitut bildas.

Ledningsratt
Det finns inga befintliga ledningsréatter inom omradet

Planens genomférande forutsatter inte att ledningsratter bildas.

Allmannyttiga ledningar ska férlaggas inom allmén plats.

Ovriga rattigheter

Befintlig nyttjanderatt finns for trailklubben, den rattigheten behdver forandras infor
plangenomférandet, se vidare under "Avtal m m, Nyttjanderattsavtal ovan”.

3.3. Ekonomiska fragor

3.3.1. Kvartersmark, intdkter och kostnader

All kvartersmark inom planomradet ags i dagslaget av kommunen. Kommunens
intakt bestar av forsaljning av kvartersmark inom planomradet.

Respektive fastighetsagare inom planomradet svarar (utfor och bekostar) for
utbyggnadskostnader inom sin kvartersmark.

3.3.2. Allman plats, kostnader och finansiering
Kommunen svarar for (utfor och bekostar) utbyggnad av allméan plats.
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En tidig exploateringskalkyl med kommunens beréknade intékter och kostnader
har genomférts av forvaltningen. Den visar att exploateringen kan na ett "noll-
resultat” men det beror pa vilket férsaljningspris som kommunen tar ut for
verksamhetsmark.

Kalkylen ska ses éver i samband med kommande férprojektering av allmén plats
(efter detaljplanens samradsskede)

Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator och naturomraden)
inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

3.3.3. Anslutningsavgifter, ledningsflytt

Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fijarrvarme, el etcetera
ska betalas av fastighetsdgarna enligt gallande taxor.

Om nagon ledning behover flyttas for att mojliggora planerad byggnation inom
planomrédet ska exploatéren svara for samtliga kostnader.

3.3.4. Fastighetsbildning, erséattning

Ersattningar for fastighetsbildningsatgarder bestams genom éverenskommelse
mellan berérda parter.

| de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan lantméaterimyndigheten besluta om
ersattning.

3.3.5. Bygglov, anmaéalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gallande taxa.

Planarbetet bekostas av kommunen. Planavgifter tas ut i enlighet med géllande
taxa.

4. Konsekvenser

4.1. Undersokning betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har arbetats fram under
framtagandet av detaljplanen. Den har visat att detaljplanen inte medfor en
betydande miljopaverkan.

4.2. Sociala konsekvenser

Planforslagets konsekvenser ur det sociala perspektivet ar framst en paverkan pa
foreningslivet. Trailklubben i Finspang bedriver sin verksamhet pa samma plats
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som det i planforslaget foreslas bli verksamhetsmark. Dock bedriver de sin
verksamhet framst déar det &r som mest kuperat, vilket planforslaget har tagit
hansyn till och darmed i storsta man undvikit dessa platser. | och med att deras
verksamhet framst bedrivs kvallstid och under helger ser kommunen att platsen
kan anvandas for olika funktioner under olika tider pa dygnet sa lange mojligheten
att &ka trail kvarstar. Darmed vantas inte planforslaget ge nadgra namnvarda
forsamringar av de befintliga sociala aspekterna i omradet. Det kan dock vantas fa
positiva effekter for individers sociala liv d& de pa sina arbetsplatser traffar och
skapar relationer till andra personer.

5. Planeringsforutsattningar

| planbeskrivningen redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag och
utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehallet i dessa och slutsatser
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning. (PBL (2010:900)
4 kap. 33 8).

5.1.1. Vision 2035

I maj 2017 beslutade kommunfullmaktige att stalla sig bakom naringslivsradets
tillvaxtmal for Finspdngs kommun samt att inkorporera naringslivsradets tillvaxtmal
i de styrande strategiska dokumenten for Finspangs kommun. Tillvaxtmalet ar att
Finspang ska arbeta for att 2035 ha 30 000 invanare. For att uppna detta har flera
centrala fokusomraden formulerats dar "Finspangs ar en attraktiv boendeort for
hela regionen” ar ett av dem. Detta innebar att det stalls hogre krav pa hela
samhallsbyggnaden dar verksamhetsmark och arbetstillféllen &r en del av
utvecklingen.
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5.1.2. Gallande planer

Oversiktsplan

Figur 3: Visar omradets utbredning i 6versiktsplanen (V5)

Omradet utvecklas for ickestorande verksamheter.

5.2. Riksintressen

Detta & omraden som i deras olika vardekarnor har ett nationellt intresse. Det
finns flera olika riksintressen dar kultur, yrkesfiske, naturvard och kommunikationer
ar exempel pa dessa.

5.2.1. Totalforsvaret

Forsvaret har ett stoppomrade fér hoga objekt Gver Finspangs tatort och darmed
aven denna fastighet. Detta har dock tagits hansyn till da hogsta tillatna
byggnadshojd har satts for att inte paverka riksintresset.
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5.2.2. Kulturmiljo

I nara anslutning till planomradet ligger riksintresse for kulturmiljo. Dock sparas
skog och natur mellan planomradet och riksintresset vilket medfor att man fran
riksintresset inte ska kunna se planomradet och vice versa.

5.3. Miljokvalitetsnormer

5.3.1. Vatten

Planomradet avvattnas genom diken och ledningar till Skutbosjon.

Ytvattnets tillstdnd klassificeras enligt EU:s vattendirektiv (2000/60/EG) med
avseende pa ekologisk status och kemisk ytvattenstatus.

Enligt VISS uppnar recipienten inte god kemisk status. Detta pa grund av att
amnena antracen, BaP och TBT 6verskrids. God kemisk status ska uppnas med
undantag for &mnena kvicksilver och bromerad difenyleter som 6éverskrids i
samtliga svenska vattendrag enligt Havs- och vattenmyndigheten pa grund av
atmosfarisk deposition. Skutbosjon har en otillfredsstallande ekologisk status pa
grund av syrefattiga forhallanden och miljégifter och sannolikt &r att sjon ar
paverkad fran utslapp av olika vatten fran Finspangs tatort.

Méjligheterna att uppna godkanda miljokvalitetsnormer far inte férsamras av ett
genomférande av detaljplanen. Detta visar framtagen dagvattenutredning att med
de foreslagna atgarderna sa kommer inte MKN att paverkas negativt.

5.3.2. Luft

Luftféroreningar skadar manniskors héalsa, natur och kulturféremal. Luftkvaliteten i
Finspang ar bra. Fragan méste dock alltid bevakas i samhallsplaneringen.
Forordningen med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft ska skydda
manniskors hélsa och miljon. De &mnen som regleras &r kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen
och ozon. Normer finns &ven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.
Finspangs kommun &r medlem i Ostergétlands Luftvardsférbund. Dar samverkar
medlemmarna med berékning, matning och kontroll av MKN for utomhusluft.
SMHI:s program Simair anvands for berakningar. Kommunen bedémer att det inte
finns nagon risk for att MKN 6verskrids i aktuellt omrade.

5.4. Bebyggelse

5.4.1. Stadsbild

Omradet &r i dagslaget obebyggt men ligger i direkt anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade.
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5.4.2. Gestaltning

Bestammelse har inforts om att det ska vara mork fargsattning pa de byggnader
som uppfors inom omradet. Detta ar utifran att byggnaderna ska smélta in i
omgivningen och bidra till att upplevelsen av naturomradet kvarstar i sa stor
utstrackning som majligt.

5.4.3. Tillganglighet

All byggnation ska ske utifran de tillganglighetskrav som finns for nybyggnation
samt allméan plats.

5.4.4. Trygghet

Belysning ska finnas langs gata genom omradet. | dvrigt ligger omradet i naturmiljo
och i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Det innebér att personer
framst kommer vistas i omradet dagtid, samt nar det finns dagsljus. Dock har
trailklubben verksamhet inom omradet vilket medfor att viss rorelse aven kommer
att ske kvallstid och under helger.

5.4.5. Utemiljo, lek och rekreation

Utifran att den rekreationsverksamhet som finns pa platsen fore exploateringen ska
kunna samexistera med verksamhetsmarken sa paverkas de till en godtagbar niva.
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5.5. Natur

5.5.1. Naturvarden
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Oster om Ekedalsvagen ligger ett hogt klassat naturomréde, detta omrade ligger
utanfor detaljplanens granser och kommer darmed inte att paverkas. Inom
planomrédet ligger omraden med vissa eller patagliga naturvarden. Varden som
gor att omrade tre har ett patagligt naturvarde ar de grova tallarna som bedoms
vara ca 140 ar gamla, men ocksa den uppvuxna barrskogen och enstaka fynd av
svinrot. Svinroten ar dock inte bunden till barrskogen i sig.

5.5.2. Geotekniska forhallanden

Jorden inom omradet bestar av lera med innehall av gyttja, silt, sand och grus
ovanfor ett lager av friktionsjord och sedan berg. Leran &r i stort sett endast
torrskorpefast forutom i punkt 235003 dar det har patraffats ett losare lager av lera.
Skjuvhallfasteten har bedémts vara minst 25 kPa i den lésaste delen av leran.
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Stabiliteten for omradet &r tillfredsstéllande aven vid stora belastningsokningar och
vid hoga grundvattennivaer.

Uppfyliningar inom omradet kan géras upp till 3,5 meter kan genomféras utan att
stabiliteten understiger sakerhetsfaktorn. Dock &ar det nédvandigt att det dversta
lagret med samre material schaktas bort innan uppfyliningar sker for att inte
sattningsproblem ska uppkomma vid storre uppfyliningar.

Grundlaggning

Grundlaggning kan genomforas ytligt inom stora delar av planomradet. Efter
bortschaktning av ytlig organisk jord, férbelastning eller annan lamplig atgard inom
inringat omrade kan dven det omradet genomforas ytligt.

5.6. Halsa och sakerhet

5.6.1. Buller

Buller kommer framst fran befintliga verksamheter och trafik till dessa. Med laga
trafikmangder och verksamheter som endast i begrénsad utstrackning bidrar med
buller s& beddéms inte riktvarden for buller éverskridas.

5.6.2. Fororenade omraden

Oster om planomradet finns fororeningar i form av arsenik och bly. Darmed ar det
viktigt att inte dagvatten for med sig féroreningar bort fran omradet utan att
dagvatten hanteras utan att dessa fororeningar paverkas eller sprids.
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5.6.3. Farligt gods

Farligt gods framfors pa riksvag 51 men beréknas inte finnas i anslutning eller i
planomradet.

5.6.4. Ljus- och skuggforhallanden

Ljus och skuggférhallanden styrs framst av omkringliggande vegetation och hur
den ar utformad med vart trad och liknande finns lokaliserat befintligt.

5.6.5. Radon

All byggnation i Finspangs kommun ska ske radonsakert.
5.7. Teknisk forsorjning

5.7.1. Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i naromradet och behover byggas ut till planomradet vid ett
genomférande av detaljplanen.

5.7.2. Dagvatten

Dagvattenutredning har arbetats fram och visar att det ar mdjligt att genomféra en
exploatering om nodvandiga atgarder genomfors.

5.7.3. Varme

Varme behover byggas ut till omradet vid ett genomférande av detaljplanen.

5.7.4. Avfall

Nodvandig infrastruktur for omradet behdver byggas ut vid ett genomférande av
detaljplanen.

5.7.5. El, tele och fiber

El-, tele- och fiberinfrastruktur behéver byggas ut till omradet.

5.8. Gator och trafik

5.8.1. Gatunat

Mycket av befintligt gatunat kommer att anvandas och utvecklas i och med
etableringen. Daremot kommer &ven en ny gata att behdva genomféras for att
kunna komma at planerade tomter fér verksamheter.
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5.8.2. Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik finns inom ungefar en km fran planomréadet.

5.8.3. Parkering

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten. Det finns dven en mdjlighet att
skapa parkering langs gatan utanfér verksamhetsytorna.
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