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1. Inledning 

Vad är en detaljplaneändring? 

En ändring av en detaljplan kan omfatta förändringar, borttagande och införande 

av nya bestämmelser inom ett detaljplanelagt område. En ändring av en detaljplan 

kan även innebära upphävande av en geografisk del av en detaljplan. En ändring 

av en detaljplan kan användas för att anpassa planen till nya förhållanden och 

hålla den aktuell. Ändringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav på tydlighet 

och rymmas inom syftet för den ursprungliga detaljplanen.  

Planhandlingar 

Till detaljplanen hör följande handlingar:  

• Plankartor i storlek A2 i skala 1:2000 D101 och A0 1:2000 D143  

• Planbeskrivning (detta dokument) 

• Fastighetsförteckning 

• Undersökning betydande miljöpåverkan 

Planhandlingarna finns på kommunens hemsida under Bo, bygga och miljö, 

samhällsplanering, detaljplan, pågående detaljplaner  

Planprocessen och tidplan 

Detaljplaneändringen handläggs med standardförfarande. 

 

Planarbetet väntas pågå från Q1 2026 med beräknat antagande Q2 2026  

Planens syfte 

Ändringen av detaljplan D 101 och D 143 syftar till att minska på prickmark, ta bort 

ej utnyttjat område med bestämmelse järnvägstrafik. Möjliggöra uppförande av 

skärmtak för cykel. Att göra ett tillägg med bestämmelsen industrikontorsändamål 

där det idag är område för garage och parkering. Att upphäva ett område med 

bestämmelsen Park i detaljplan D143 
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För att kunna genomföra en ändring av detaljplan behöver ändringarna vara i linje 

med detaljplanens syfte. Kommunen bedömer att åtgärderna kan inrymmas i 

detaljplanernas ändamål (industri). 

Resterande del av detaljplanen D 101 och D 143 fortsätter oförändrat att gälla.  

Planområdet 

Planområdet utgörs av delar av detaljplan D 101 och D 143, inom del av 

fastigheten Östermalm 1:7.  

Detaljplan D 143 avgränsas av skogsmark inom Norrmalm 1:3, 1:11, 1:6 och 1:5, 

samt av villabebyggelse. Detaljplan D101 avgränsas av Norrmalmsvägen, 

Östermalmsvägen och Slottsvägen i söder.  

 

 

Detaljplan D 101 och D 143, område för planändring ungefärligt markerat med 

streckad röd linje.  
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2. Planförslag 
Ändringen av detaljplan D 101 och D 143 syftar till att ta bort större områden av 

prickmark, ta bort bestämmelse järnvägstrafik där den ej utnyttjas. Möjliggöra 

uppförande av skärmtak för cykel. Att göra ett tillägg med bestämmelsen 

industrikontorsändamål där det idag är område för garage och parkering. Att 

upphäva parkmark där det idag till viss del är parkering på parkmark. Att bygglov 

inte krävs för fasadändring. 

Resterande del av detaljplanen D 101 och D 143 fortsätter oförändrat att gälla.  

Allmän plats 

Med allmän plats avses ett område som i en detaljplan är avsett för ett gemensamt 

behov. En allmän plats får inte mer än tillfälligtvis upplåtas för en enskild 

verksamhet. En allmän plats kan till exempel vara en gata, naturmark eller en park. 

I detaljplan D143 upphävs del av allmänplats Park.  

Kvartersmark 

 

Detaljplan D 101: 

Användning av kvartersmark 

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte är allmän plats eller 

vattenområde utan främst är avsedd för bebyggelse för enskilt eller allmänt 

ändamål. 

Bestämmelser som tillkommer 

 

Js läggs till där område som är tillgängligt för järnvägstrafik finns och ej utnyttjas för 

järnvägstrafik. 

Jk är ett tillägg till den befintliga bestämmelsen GP för att möjliggöra bebyggelse 

för kontorsändamål. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark ger kommunen möjlighet att i detalj 

reglera bland annat byggnadssätt, samt bebyggandets omfattning och utformning. 

Nedan presenteras de egenskapsbestämmelser som föreslås ändras i 

planförslaget.  
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Bestämmelser som tillkommer 

 

Bestämmelsen ö1 införs öster om huvudkontoret, då det finns behov av 

cykelparkering i detta läge. Att öka byggnadshöjden för att möjliggöra uppförandet 

kontorsbyggnad på den idag befintliga garage- och parkeringsområdet. Det tidigare 

utpekade området för järnvägstrafik nyttjas inte och tas därför bort. 

Ändrad lovplikt 

 

Bestämmelse som upphör att gälla 

 Mark som icke får bebyggas 

 

3,50 
 Byggnadshöjd 

 

  Mark tillgänglig för järnvägstrafik 

Område som är tillgängligt för järnvägstrafik har aldrig tagits i anspråk för detta 

ändamål och är till stora delar bebyggt. Området är därför inte aktuellt för 

järnvägstrafik. Område för järnvägstrafik finns kvar inom andra delar av 

planområdet. 

 

Detaljplan D 143: 

Användning av kvartersmark 

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte är allmän plats eller 

vattenområde utan främst är avsedd för bebyggelse för enskilt eller allmänt 

ändamål. 

Bestämmelser som tillkommer 
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Jk läggs till på område där bestämmelsen mark som icke får bebyggas tas bort. 

J läggs till på område där bestämmelsen mark som icke får bebyggas tas bort.  

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark ger kommunen möjlighet att i detalj 

reglera bland annat byggnadssätt, samt bebyggandets omfattning och utformning. 

Nedan presenteras de egenskapsbestämmelser som föreslås ändras i 

planförslaget.  

Bestämmelser som tillkommer 

 

h1 läggs till på område där bestämmelsen mark som icke får bebyggas tas bort.  

Ändrad lovplikt 

 

Bestämmelse som upphör att gälla 

Mark som icke får bebyggas 

 

Illustration 

 

Idag ett område med bestämmelsen park som om det upphävs möjliggör för 

parkeringsplatser samt cykeluppställning. 

 

Bestämmelser vilkas innebörd ändras 

Plan D 101, D 143:  

Bestämmelse som upphör att gälla: 

 Mark som icke får bebyggas 

Bestämmelse som tillkommer:  

 Marken får inte förses med byggnad 

Beskrivning: 

Enligt BFS 2020:5 har bestämmelser om markens nyttjande delvis fått ett förändrat 

innehåll. För att undvika framtida tolkningsproblem har bestämmelsetexten 

omformulerats enligt gällande BFS. Punktrastret ligger oförändrat kvar på 
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plankartan. Den nya innebörden av ”marken får inte förses med byggnad” är att 

andra anläggningar än byggnader får uppföras, så som plank, murar, upplag, 

tunnlar, parkeringsplatser med mera. Denna ändring medför en större frihet i 

markanvändningen.  

3. Planens genomförande 
I detta avsnitt redovisas de åtgärder och förutsättningar som behövs för ett 

ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande.  

Administrativa bestämmelser 

Administrativa bestämmelser används för att reglera administrativa frågor som rör 

planområdet. Det handlar om bestämmelser för exempelvis huvudmannaskap, 

genomförandetid och markreservat. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden för planändringen är 5 år från den dag planändringen får laga 

kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad byggrätt enligt 

detaljplanen.  

Under genomförandetiden får detaljplanen ändras eller upphävas endast om det är 

nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, vilka inte kunnat 

förutses vid planläggningen. Detaljplanen gäller även efter genomförandetidens 

utgång, men kan då ändras eller upphävas utan att fastighetsägarna kan ställa 

anspråk på ersättning. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsägare 

Siemens Energy AB är ägare till Östermalm 1:7. 

Rättigheter 

De rättigheter som finns inom planområdet bedöms inte beröras av föreslagna 

ändringar. 

Ekonomiska frågor 

Plankostnadsavtal 

Ett plankostnadsavtal har upprättats mellan Finspångs kommun och exploatören. 

Plankostnaden debiteras enligt gällande taxa vid undertecknande av 

plankostnadsavtalet.  

Exploatören står för samtliga kostnader för upprättandet av detaljplanen samt 

erforderliga utredningar och underlag. 
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Bygglov, anmälan och planavgift. 

Kommunen tar ut avgifter för bygglov när sådant krävs. Kommunen tar även ut 

avgift för anmälan enligt gällande taxa.  

Planavgift tas inte ut.  
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4. Konsekvenser 

Undersökning betydande miljöpåverkan 

Den undersökning om betydande miljöpåverkan som genomförts har inte påvisat 

att förslaget för ändring av detaljplan (D101 och D 143) kommer medföra en 

betydande miljöpåverkan.  

Det finns inte anledning att anta att miljökvalitetsnorm kommer att överskridas.  

Checklista för undersökning om betydande miljöpåverkan finns som bilaga till 

detaljplanen. 

Bebyggelse 

Stadsbild 

Stadsbilden förväntas inte ändras av planändringarna förutom i de områden där 

kontorsändamål har tillåtits, Begränsning av höjd har gjorts för att minska påverkan 

på omgivande bebyggelse. 

Trygghet 

Planändringen innebär ingen förändring på tryggheten. 

Friytor och grönska 

I detaljplan D143 tas ett område för park bort, på en mindre del av parkområdet 

området finns i dag en parkering, omgivande mark är inte detaljplanelagd och 

består av stora skogsområden. 

Hälsa och säkerhet 

Förorenad mark 

Inom industriområdena finns potentiellt förorenade områden: 

• Verkstadsindustri, med halogenerade lösningsmedel (EBH_ID 141973) 

• Verkstadsindustri, med halogenerade lösningsmedel (EBH_ID 142299) 

Föreslagen planändring föranleder inga utredningar av förorenad mark. 

Buller 

Ingen ökning av buller väntas ske till följd av planändringen. 

Gator och trafik 

Inga nya gator kommer anläggas till följd av planändringen. 
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5. Planeringsförutsättningar 
I planbeskrivningen redovisas en sammanställning av de planeringsunderlag och 

utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehållet i dessa och slutsatser 

som ligger till grund för detaljplanens omfattning och utformning.  

Kommunala planer 

Översiktsplan 

Gällande översiktsplan är Framtid Finspång, ÖP2020, som fick laga kraft 2021. Det 

aktuella området ligger inom område för nytt (V6) och befintligt 

verksamhetsområde.  

 
Framtid Finspång, ÖP2020 med avgränsning av den aktuella planändringen. 

 

Detaljplaner 

Gällande detaljplaner 

För aktuella delar av Östermalm 1:7 finns två gällande detaljplaner, D101 och 

D143. 

Detaljplan D101  

Gällande detaljplan Förslag till ändring av stadsplanen för stadsägan nr 288 + 1156 

mm (Stal – Lavals industriområde) i Finspång, D101, fick laga kraft 3 februari 1967. 

Genomförandetiden har gått ut. 

V6 
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Aktuell del av fastigheten Östermalm 1:7 är planlagd som område för 

storindustriändamål och industrikontorsändamål, samt för garage och parkering. 

Byggnadshöjden är 25 meter inom områdena för storindustriändamål och 3,5 

meter för garage och parkering. Inom område för industrikontorsändamål är 

byggnadshöjden angiven som höjd över nollplanet, +68,5. Området berörs av ett 

område som är tillgängligt för järnvägstrafik. Så kallad prickmark begränsar 

markens bebyggande mot omgivningen. U-områden, mark som är tillgänglig för 

underjordiska allmänna ledningar berör området.

 
Den röda markeringen visar vilken del av detaljplanen som är aktuell för ändringen. 

 

Detaljplan D143 

Gällande detaljplan Förslag till ändring och utvidgning av stadsplan för Norrmalm 

(industriområde) i Finspångs kommun, D143, fick laga kraft 13 april 1972. 

Genomförandetiden har gått ut. 

Aktuellt område är planlagt som område för industriändamål och 

industrikontorsändamål. Byggnadshöjden är 12 respektive 40 meter inom område 

för industriändamål. Inom industrikontorsändamål är byggnadshöjden 3 våningar. 

Så kallad prickmark begränsar markens bebyggande mot omgivningen. U-område, 

mark som är tillgänglig för underjordiska allmänna ledningar berör området. 



 

13 (28) 

 
Den röda markeringen visar vilken del av detaljplanen som är aktuell för ändringen. 

Riksintressen 

Totalförsvaret 

Aktuell del av fastigheten Östermalm 1:7 ligger inom riksintresse för totalförsvaret, 

stoppområde för höga objekt och MSA-område. Samråd ska ske med 

Försvarsmakten för objekt högre än 45 meter inom sammanhållen bebyggelse. 

Önskade ändringar påverkar inte byggnadernas höjd. 

Kulturmiljö 

Delar av Östermalm 1:7 ligger inom riksintresse för kulturmiljö, Finspångs slott och 

bruksmiljö. De äldre delarna av Finspångs tätort ger en samlad bild av en 

sammansatt bruks- och industrimiljö från 1500-talet med betydelsefulla lämningar 

från bland annat styckebruksepoken under släkten de Geers ägarskap. 

En åtgärd som berör ett riksintresse måste utformas så att den inte medför påtaglig 

skada på riksintresset. Särskilt värdefulla byggnader ur historisk, kulturhistorisk, 

miljömässig och konstnärlig synpunkt får inte förvanskas enligt Plan- och 

bygglagen (PBL). Ett unikt område som ska bevaras i ett så autentiskt skick som 

möjligt. Underhållsarbeten och andra åtgärder bör ske i samråd med antikvariskt 

sakkunniga. 
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Riksintresse kulturmiljö Finspångs slott och bruksmiljö markerat i kartan. 

Förenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljöbalken  

3 kap. Grundläggande bestämmelser för hushållning med mark och 
vattenområden  

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenområden ska användas för det eller de 

ändamål som är mest lämpade. Användning som medför en från allmän synpunkt 

god hushållning ska ges företräde. Riksintresseområden ska skyddas mot åtgärder 

som påtagligt kan skada miljön, försvåra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av 

sådan anläggning.   

Detaljplanen är inte i strid med dessa bestämmelser.   

4 kap. Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa 
områden  

I 4 kapitlet anges vissa områden i Sverige där särskild stor hänsyn måste tas.  

Planen berör inte något sådant område.   

5 kap. Miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning   

5 kapitlet behandlar miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning. 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt styrmedel som används förebygga eller 

åtgärda miljöproblem.   

Ändring av detaljplan bedöms inte medföra någon förändring avseende 

miljökvalitetsnormer för vatten eller för luft.   
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Bebyggelse 

Detaljplan D101 ligger i de centrala delarna av tätorten. Detaljplaneområdet består 

av industribyggnader samt kontorsbyggnader. I närområdet öster om 

detaljplaneområdet finns bostäder, i den norra delen finns ett skogsområde och i 

söder återfinns engelska parken. 

 

 

Detaljplan D143 ligger strax utanför bebyggelsen och är till största delen omgiven 

av ett större skogsområde. 
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Fornlämningar 

Det finns inga kända fornlämningar inom området.  

Kulturhistorisk bebyggelse och miljö 

 
Karta över värdefulla byggnader inom bruksmiljön, samt Ekmanska skolan 

(Lantmäteriet).  

Miljöerna är inventerade och beskrivna i Den svenska industrins vagga, 

Kulturmiljöprogram, Finspångs kommun 2015. 

Bruksmiljön  

Finspångs bruksmiljö är av riksintresse för kulturmiljövården. Området 

karaktäriseras av industribyggnader från 1700- och 1800-talen. Byggnaderna har 

stora kulturhistoriska värden genom dess ålder och autenticitet.  

Bebyggelsen har även ett högt industrihistoriskt värde och fungerar som 

minnesmärke över kanontillverkningen och annan tillverkning av järn. Tack vare 

den sammanhållna och välbevarade miljön finns även miljöskapande värden. 

Bruksmiljön har höga samhällshistoriska värden då området ger viktig information 

om samhällets historia och är en grundsten till utvecklingen för Finspångs 

centralort.  

De Geerkontoret 

Norr om engelska parken, längs Slottsvägen ligger De Geerkontoret. Byggnaden 

invigdes 1945 som ”De Geerverkstaden” på 16 400 kvm. Det är en långsmal 

byggnad, fyra våningar hög och inuti fanns stora verkstadshallen. Byggnaden är 

senare ombyggd och påbyggd med en våning och används idag som kontor och 

för andra personalutrymmen.  

På fasaden, längs varje våning löper fönsterband av stora liggande rektangulära 

fönster. Mellan varje fönster finns svagt framskjutande lisener i fasaden. Fönstrens 

          Kraftstation 

 

 

                                                          

                                                          

                                                                De Geerkontoret           Ekmanska skolan 

 

Slottet                                               Engelska parken 
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omfattningar är ljusgrå. Fasaden är i vit slätputs. Huvudentrén ligger på den östra 

gaveln. 

 
De Geerkontoret 

Byggnaden har föreslagits som skyddsklassad i kommunens kulturmiljöprogram; 

Rekommendation 1: Byggnad som är en framträdande representant för viss tids 

byggnadsskick och som har en väl bevarad exteriör. I vissa fall kan detta även 

innefatta en genuin interiör. Den arkitektoniska utformningen eller lokal- och 

personhistoriska aspekter kan vara av betydelse. Underhållsarbeten och andra 

åtgärder bör ske i samråd med antikvariskt sakkunnig. 

 

Ekmanska skolan 

Under 1800-talets andra hälft kom Finspång att spela en viktig roll inom 

skolväsendets utveckling. På 1850-talet hade Carl Ekman övertagit ledningen av 

Finspångs bruk. Ekman var mycket engagerad i skolväsendets utveckling, både i 

Finspång och i sin egenskap av riksdagsman, och ville förbättra förhållandena vid 

skolan i Finspång. Den nya Ekmanska skolan togs i bruk hösten 1875. 
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Ekmanska skolan 

Byggnaden har föreslagits som skyddsklassad i kommunens kulturmiljöprogram; 

Rekommendation 2: 

Byggnad som väl representerar viss tids byggnadsskick och har väl bevarad 

exteriör. Miljöaspekten ges vid urvalet viss betydelse. Åtgärder som medför 

förändring av byggnaden bör ske i samråd med sakkunniga inom byggnadsvård. 

 

Strandskydd 

Generellt strandskydd om 100 meter råder längs Finspångsån. 

 
Generellt strandskydd 100 meter. 

Eftersom ansökan om planbesked gäller ändring av detaljplan återinträder inte 

strandskyddet för berörda delar av Östermalm 1:7. 
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Geotekniska förhållanden  

Enligt SGU’s jordartskarta består området av glacial lera, sandig morän, urberg 

och fyllning. 

D101 

 

 

D143 
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Ras och skred 

Det finns risk för ras och skred längs med ån, D101 

 
Förutsättningar för skred i finkornig jordart (SGU) 

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

Fastigheten Östermalm 1:7>2 och 1:7>3 är anslutet till kommunalt vatten och 

avlopp. De kommunala ledningarna inom planområdet är säkerställda med 

planbestämmelsen ’u-mark tillgänglig för underjordiska ledningar’ inom det södra 

delområdet. Interna dagvattenledningar finns inom området. 

Dagvatten  

Området är anslutet till det allmänna dagvattennätet. De kommunala 

dagvattenledningarna inom planområdet är säkerställda med planbestämmelsen 

’u-mark tillgänglig för underjordiska ledningar’. Det interna dagvattennätet inom 

området är omfattande. Oljeavskiljare är kopplade till dagvattennätet.   

Fjärrvärme 

Kommunala fjärrvärmeledningar finns inom Östermalm 1:7>3. Ledningarna berör 

en stor del av den centrala delen av planområdet. Ledningarna är inte säkerställda 

med planbestämmelse, utan endast med ledningsrätt.  

Brandposter 

Brandposter finns inom området.  
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Översvämning 

Skyfall innebär att det befintliga dagvattennätet inte klarar av att hantera 

vattenmängderna, utan att avrinningen sker ovan mark. Skyfallsberäkningar har 

inte bedömts nödvändig att göra i samband med planändringen. Nedanstående 

karta visar lågpunkter och avrinningsvägar. Hänsyn är inte tagen till brunnar andra 

tekniska anläggningar som påverkar avrinningen. Kartan ger ändå en fingervisning 

i vilka lägen som det kan bli en ytavrinning vid skyfall.  

 

 

 (Scalgo Live). 
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6. Gällande planbestämmelser 

Gällande planbestämmelser för D101 
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Gällande planbestämmelser för D143 
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