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Till detta detaljplaneförslag hör följande handlingar:  

·  Planbeskrivning (detta dokument)  

·  Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000  

·  Behovsbedömning (finns på samhällsbyggnadsförvaltningen)  

·  Fastighetsförteckning (finns på samhällsbyggnadsförvaltningen)  

·  Vad är en detaljplan – se sista sidan i planbeskrivningen  
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Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 
2010:900) enligt dess lydelse före 1 januari 2015.  
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Detaljplanen tas fram med standard förfarande. Läs mer om processen på 
sista sidan i detta dokument.  
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Planen befinner sig i samrådsskedet. 
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Till planen hör följande handlingar: 

·  Plankarta med bestämmelser, 2017-11-10 

·  Planbeskrivning, 2017-11-10 

·  Fastighetsförteckning, 2017-11-06 

·  Behovsbedömning, 2017-11-10 
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Syftet med detaljplanen är att göra det möjligt att utveckla och bygga ut 
befintlig bebyggelse inom området. Framför allt är äldreboendet i behov av 
att kunna erbjuda fler platser och behöver bygga till. Området omfattas av 
en äldre detaljplan med användningen A, allmänt ändamål, utan vidare 
precisering i planbeskrivningen. Enligt gällande plan- och bygglag är det 
inte möjligt att bevilja bygglov inom en sådan oprecis användning. 

Genom att modernisera planbestämmelserna enligt gällande standard ökar 
tydligheten för fastighetsägare, boende och andra berörda i området. I 
gällande plan finns också mycket prickmark. Detta innebär att stora delar av 
berörda fastigheter inte går att bygga på. För att göra det möjligt för 
fastighetsägarna att utnyttja marken inom fastigheterna på ett bättre sätt 
prickas endast den mark som inte är lämplig att bygga på. 
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Planförslaget är förenligt med gällande riksintressen och 
miljökvalitetsnormer. 

$5	
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Luftföroreningar skadar människors hälsa, natur och kulturföremål. 
Luftkvaliteten i Finspång är relativt bra. Frågan måste dock alltid bevakas i 
samhällsplaneringen. Förordningen med miljökvalitetsnormer (MKN) för 
utomhusluft ska skydda människors hälsa och miljön. De ämnen som 
regleras är kvävedioxid och kväveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 
10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen och ozon. Normer finns även för 
bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.  

Finspångs kommun är medlem i Östergötlands Luftvårdsförbund. Där 
samverkar man med beräkning, mätning och kontroll av MKN för 
utomhusluft. SMHI:s program Simair används för beräkningar. I likhet med 
föregående år visade beräkningarna att det för närvarande inte finns någon 
risk att MKN överskrids för något ämne.1 

$5	
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Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett styrinstrument inom vattenförvaltningen. 
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenförekomst ska ha vid en viss 
tidpunkt. 

Hällestadsån finns utpekad i VISS (Vatteninformationssystem i Sverige). 
Enligt VISS senaste klassning har ån sämre än god ekologisk status bero-
ende på fysisk påverkan. För att nå god ekologisk status krävs åtgärder.  

                                                 

1 Uppgifter från Finspångs kommuns årsredovisning 2013. 
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Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt gällande plan- och 
bygglag. Planen har tagits fram i enligt Boverkets allmänna råd (2014:5) om 
planbestämmelser för detaljplan (BFS 2014:5 - DPB 1) 

Detaljplaneområdet är till stora delar redan utbyggt. Inom området finns ett 
äldreboende, en pizzeria och bostäder. Naturen består till största delen av 
klippta gräsytor och ett antal träd. I norr gränsar planen till Hällestadsån där 
ett mindre område är planlagt som allmänplatsmark, park. Området består 
av en mindre gräsyta ett fåtal träd, främst björk samt en del sly. Inom 
parkmarken finns också en tranformatorstation och en byggnad som 
används som förråd.  

Norr om planområdet finns en mindre livsmedelsbutik och tankställe. 
Hällestads skola har verksamhet för årskurs F-6 och ligger cirka en 
kilometer söder om planområdet.  

��*�������� ) *


Planområdet ligger centralt i Hällestad cirka 12 kilometer från Finspångs 
tätort. Område avgränsas av Hällestadsån i norr och kyrkan i öster. I söder 
gränsar planområdet till befintligt småhusområde och i väster obebyggd 
jordbruksmark. 

Planområdet är cirka 4,2 hektar stort. 

 
Figur 1 Översiktskarta med planområdet markerat 

������
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Inom planområdet finns såväl kommunal mark som privatägd. Delar av 
området tillhör också kyrkan. Se vidare i fastighetsförteckningen. 
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I gällande översiktsplan för Finspångs kommun, antagen 2011, anges 
området som planlagt. Kommunen vill ha en levande landsbygd som 
erbjuder livskvalitet i vardagslivet och vill därför ge Hällestad möjlighet att 
utvecklas som tätort. Planförslaget ligger i linje med gällande översiktsplan. 
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Planområdet omfattas av detaljplan B47 Förslag till ändring och utvidgning 
av byggnadsplan för del av Hällestad Kyrkby. Fastställd 4 november 1971. 
För de delar av området som omfattas av denna detaljplan har användningen 
A - allmänt ändamål, utan vidare precisering, B – bostäder samt H – Handel. 

Figur 2 B47 Gällande detaljplan för området. Fastställd 1971-11-04 

$)�'.���.� ) *


Om en detaljplans genomförande kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan ska en miljöbedömning genomföras enligt 6 kap 11 § 
miljöbalken. Inom ramen för denna miljöbedömning upprättas en 
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miljökonsekvensbeskrivning där den betydande miljöpåverkan identifieras, 
beskrivs och bedöms. 

Beslutet om miljöbedömning har föregåtts av en behovsbedömning som 
utförts av samhällsplaneringsenheten (se bilaga). Ett genomförande av 
detaljplanen för Hällestad 1:11 med flera har inte bedömts innebära 
betydande miljöpåverkan. Någon miljökonsekvensbeskrivning har därför 
inte upprättats. 

7)��) ������



Planområdet omfattas av två riksintressen för totalförsvaret enligt kapitel 
3:9 i miljöbalken. Riksintressena som omfattas är; 

- Stoppområde höga objekt flygfält (Malmslätt flygfält)  

- Influensområde luftrum (Malmslätt flygfält)  

Inom riksintressena föreligger restriktioner för höga objekt. Som höga 
objekt räknas, inom samlad bebyggelse, byggnader med mera högre än 45 
meter. Inom planområdet är hösta tillåtna byggnadshöjd 17,5 meter och 
därmed påverkas inte försvarsmaktens riksintressen på något olämpligt sätt. 

Området berör i övrigt inte något riksintresse enligt Miljöbalken kapitel 3 
eller Miljöbalken kapitel 4. 

Kapitel 5 i Miljöbalken. Genomförandet av planen bedöms inte leda till att 
några miljökvalitetsnormer överskrids.  

���� ������


Området ligger inom strandskydd 100 meter från Hällestadsån. 
Strandskyddet upphävs inom kvartersmark. Som särskilt skäl för 
upphävandet anges att området är ianspråktaget på ett sätt som gör att det 
saknar betydelse för strandskyddets syften. 

5,��/ ���
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Den 19 juni 2017 fick samhällsplaneringsenheten i uppdrag av 
Kommunstyrelsen att upprätta en ny detaljplan för att ändra en del av den 
befintliga detaljplanen B47 från 1971. 

&�� �.����*
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Nedan redovisas bestämmelserna i detaljplanen och de konsekvenser som 
följer av förslaget. 

8���**����


Planområdet är till stora delar redan utbyggt. Inom fastigheten Hällestad 
1:11 ändras användningen från A, allmänt ändamål till BD, bostäder och 
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vård. Detta för att göra det möjligt för det befintliga äldreboendet att 
utvecklas och bygga ut som planerat med fler vårdplatser.  

Bebyggelsen inom fastigheten Hällestad 1:11 begränsas endast i höjd. I 
övrigt ges utrymme att utveckla bebyggelsen enligt önskemål. De utrymmen 
som krävs för bland annat parkering och varutransporter begränsar 
byggandet tillräckligt för att undvika att fastigheten överexploateras. 

I övrigt finns i dagsläget inga andra planer på utbyggnad inom området. I 
detaljplanen ges dock utrymme för att utveckla och bygga ut både bostäder 
och service. Fastigheterna Hällestads Klockarjord 2:2 och 2:3 ges liksom i 
gällande plan användningen B, bostäder men onödig så kallad prickmark tas 
bort öster om byggnaderna. Mot riksvägen bedöms prickmarken vara 
motiverad då det ur säkerhetssynpunkt är viktigt att hålla området närmast 
vägen fritt från byggnader. Även buller från riksvägen motiverar att hålla 
bostadsbebyggelse en bit ifrån vägen. 

���0)-�
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Fastigheten där pizzerian ligger, Hällestads klockarjord 2:4, samt ett område 
runt den, del av Hällestad 3:1, planläggs som kvartersmark C centrum. Detta 
gör det möjligt att utveckla området i den riktning som önskas. 
Användningen centrum används för områden där man vill kunna kombinera 
olika typer av verksamheter som ska vara lätta att nå till exempel handel, 
service och samlingslokaler. 

All tillkommande bebyggelse ska utformas utifrån aktuella riktlinjer och 
lagstiftning avseende tillgänglighet. I samband med förnyelse av 
markbehandlingen i området ska god tillgänglighet till entréer säkerställas 
och framkomlighet för alla tryggas. Kommunens tillgänglighetspolicy ska 
tillämpas vid projektering inom planområdet. Höjdsättning inom 
planområdet ska ske så att lutningar inte överstiger gällande 
tillgänglighetsnormer. Utgångspunkten är att alla entréer ska nås utan 
trappsteg eller separata ramplösningar. 

���**!�����(�����


Området bedöms som relativt tryggt. Området är befolkat under hela 
dygnet, främst tack vare äldreboendet. Sikten är god för oskyddade 
trafikanter som rör sig genom området. Trafiksäkerheten skulle dock kunna 
förbättras genom en att anlägga en separat gång- och cykelväg genom 
området. Även belysningen i området skulle behöva förbättras. Framför allt 
vid busshållplatserna och övergångsställena i anslutning till dessa. 

9���)�'.2
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I norra delen av planområdet finns ett cirka 2000 kvadratmeter stort område 
avsatt som allmän plats PARK. Här finns möjlighet att anlägga en mindre 
park med gångstråk och viloplatser intill Hällestadsån.  
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Riksväg 51 delar planområdet i två delar. Detaljplanen för vägområdet 
upphävs i samband framtagandet av denna plan.  

Inom planområdet finns några mindre gator som ansluter den östliga 
respektive västliga delen till riksvägen. Anslutningsvägen i den västra delen 
planläggs som allmänplatsmark, GATA medan den östliga ryms inom 
centrumändamålet.  

En gång- och cykelväg ansluter till området söderifrån. Genom området 
finns ingen separat gång- och cykelväg. Trottoar finns på båda sidorna om 
riksvägen men cyklister får samsas med motortrafik i vägbanan. 

Området trafikeras av landsbygdsbussarna 413 och 414 med hållplats 
centralt i området. 

&�����) *2
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Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. För leverans av varor till 
verksamheterna i området kommer befintliga utfarter att användas. Inga 
ytterligare utfarter tillåts mot riksväg 51, gränsen förses med utfartsförbud. 

:���� ,��"�� 


Hällestadsån rinner i direkt anslutning till norra delen av planområdet. Ån 
har sämre än god ekologisk status på grund av fysisk påverkan och uppnår 
inte heller god kemisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem 
Sverige). Planerad utbyggnad av planområdet bedöms inte påverka ån 
ytterligare. 

	��/�
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Inom planområdet finns ett antal inventerade björkar markerade. Ingen 
planbestämmelse sätt specifikt för att skydda dessa. De flesta av träden får 
dock ett indirekt skydd. Inom parkmarken i norr skyddas träden genom att 
de står inom allmän platsmark som inte kommer att bebyggas och på 
fastigheten Hällestads klockarjord 2:3 är det så kallad prickmark som inte 
heller får bebyggas. 
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Området är förhållandevis platt och består till största delen av glacial lera, 
enligt SGU:s jordartskarta. De geotekniska förhållandena kan behöva 
utredas vidare under planprocessen. 

5/��/��)�'.


Hällestads kyrkomiljö finns utpekat i kommunens kulturmiljöprogram 
antagen av kommunfullmäktige 17 juni 2015. Kyrkomiljön har stora 
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kulturhistoriska värden. Kyrkan, kyrkogården och gravkapellet tillsammans 
med den närbelägna prästgården och den före detta kyrkskolan och 
lärarbostaden är enligt programmet de byggnader som ingår i kyrkomiljön. 
De vittnar om Hällestads forna betydelse som socken. Inga byggnader inom 
planområdet finns med i kulturmiljöprogrammet.  

 
Figur 3 Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse i anslutning till planområdet. Karta hämtad 
från kommunens kulturmiljöprogram 2015-06-17. 
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Inga kända fornlämningar finns inom planområdet. 
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I detta skede bedöms risken för att området skulle störas av vibrationen i 
någon större omfattning som mycket liten. Den eventuella geotekniska 
undersökningen får visa om det behöver göras en annan bedömning. 

������,��* ��)��
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Inga luftledningar för högspänning finns inom eller i närheten av 
planområdet. Däremot finns en högspänningsledning nedgrävd norr om 
äldreboendet på fastigheten Hällestad 1:11. Utbyggnaden anpassas så att 
ledningen inte behöver flyttas. Området för ledningen förses med ett så 
kallat u-område som säkrar att marken hålls tillgänglig och obebyggd. 

8�� ����0


Framkomlighet för räddningstjänsten fordon ska säkerställas. Avståndet 
mellan uppställningsplats för räddningstjänstens fordon och punkten för 
räddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. 
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Konventionellt system för brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens 
rekommendationer. 
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Området utsätts för trafikbuller från riksväg 51. Trots att det är en riksväg är 
den förhållandevis lågt trafikerad enlig trafikverkets ÅVS för sträckan mel-
lan Finspång och Svennevad. Därför bedöms bebyggelsen kunna utformas 
så att riktvärden inte överskrids. En enklare bullerutredning kommer dock 
att göras innan planen går ut på granskning. 
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Inga kända föroreningar finns inom planområdet. 
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All nybyggnation inom Finspångs kommun ska ske radonsäkert. 
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Enligt skyfallskarteringen finns en lågpunkt i den sydöstra delen av området 
betecknat med C, centrum. Risken bedöms inte vara större än att det går att 
åtgärda. Detta ska dock beaktas vid en eventuell framtida exploatering av 
området.  
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Vatten och avloppssystemet är utbyggt i området. Det finns kapacitet för att 
ansluta eventuell ny bebyggelse.  

Dagvatten ska i första hand omhändertas inom den egna fastigheten. 
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Inom fastigheten Hällestad 1:11 finns en värmeanläggning som förser 
Hällestadgården med värme. Kapacitet finns för att försörja även 
tillkommande utbyggnad med värme?  

��


Elledningsnätet är utbyggt i hela planområdet. Ledningsrätter finns 
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Finspångs Tekniska Verk ansvarar på uppdrag av Finspångs kommun för 
avfallshanteringen inom planområdet. 
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Fibernäten finns utbyggt i området. 
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Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, 
fastighetsrättsliga och tekniska åtgärder samt de ekonomiska förutsättningar 
som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat 
plangenomförande.  

Genomförandebeskrivningen har inte någon självständig rättsverkan utan 
fungerar som vägledning till de olika genomförandeåtgärderna.  

Avgöranden i frågor som rör fastighetsbildning, 
gemensamhetsanläggningar, vatten- och avloppsanläggningar, vägar med 
mera regleras, prövas och genomförs enligt respektive lag. 
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Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft.  

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad byggrätt enligt 
detaljplanen.  

Under genomförandetiden får detaljplanen ändras eller upphävas endast om 
det är nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, vilka 
inte kunnat förutses vid planläggningen.  

Detaljplanen gäller även efter genomförandetidens utgång, men kan då 
ändras eller upphävas utan att fastighetsägarna kan ställa anspråk på 
ersättning. 
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Finspångs kommun är inte huvudman för allmän plats. 

Kullavägen söder om äldreboendet (fastigheten Hällestad 1:11), ”GATA” på 
plankartan, förvaltas av Västerby Vägsamfällighet (ingår i 
gemensamhetsanläggningen Västerby GA:1). 

Grönområdet mot Hällestadån norr om äldreboendet, ”PARK” på 
plankartan, ägs av kommunen men har ingen formellt ordnad skötsel. 
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Finspångs Tekniska Verk AB är huvudman för vatten, avlopp och dagvatten 
och ansvarar därmed för att anläggningar för vatten, avlopp och dagvatten 
finns inom planområdet samt ansvarar för drift och underhåll fram till 
anvisad anslutningspunkt. 
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Vattenfall Eldistribution AB är huvudman för elnätet. 



 
F A S T I G H E T E N  H Ä L L E S T A D  1 : 1 1  M E D  F L E R A .  

( H Ä L L E S T A D  K Y R K B Y )  

12 

TeliaSonera Access AB är huvudman för telenätet.  

Finet AB är huvudman för fibernätet. 

Respektive ledningsägare till de allmänna ledningarna ansvarar för dess 
utbyggnad, drift och underhåll fram till leveranspunkten för respektive 
fastighet. 
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Varje fastighetsägare ansvarar för detaljplanens genomförande inom sin 
kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt 
detaljplanen.  

Varje fastighetsägare ansvarar för och bekostar allt ledningsarbete inom 
kvartersmark som ligger efter förbindelsepunkt respektive servisanslutning.  

Varje fastighetsägare ska anmäla till respektive huvudman om anslutning av 
vatten och avlopp, el, tele etcetera när anslutning är aktuell.  
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Markfrågor samt exploaterings-, avtals- och övriga genomförandefrågor 
handläggs av samhällsplaneringsenheten. 
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Fastighetsbildningsfrågor och andra fastighetsrättsliga frågor handläggs av 
Lantmäteriet i Linköping. 
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Ansökan om bygglov, rivnings-och marklov lämnas till Finspångs kommun, 
Bygg- och miljöenheten.  

Till Bygg- och miljöenheten lämnas även anmälan i de fall endast teknisk 
prövning erfordras.  

Nybyggnadskarta beställs hos Samhällsplaneringsenheten. 
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Ingen utbyggnad av allmän plasts är aktuell. 
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Byggande inom kvartersmark kan påbörjas efter att bygglov beviljats och 
beslut om startbesked tagits. 

Bygglov kan ges när anslutningspunkt till det allmänna vatten- och 
avloppsnätet är upprättad. 
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Planering :  
Samråd om detaljplan december 2017 – januari 2018 
Granskning av detaljplan mars/april 2018 
Detaljplan laga kraft * Sommaren 2018 
Genomförande kvartersmark  Vallonbygden planerar att påbörja 

nybyggnation inom fastigheten 
Hällestad 1:11 så snart detaljplanen 
vinner laga kraft. 

*Den preliminära tidplanen anger tider utifrån förutsättningen att 
kommunstyrelsens beslut om antagande av detaljplanen inte överklagas. Vid 
ett överklagande kan tidpunkten då detaljplanen vinner laga kraft förskjutas 
upp till två år framåt i tiden, vilket medför motsvarande förskjutning av 
genomförandet. 
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Följande tekniska utredningar planeras att genomföras innan 
granskningsskede: 

·  Bullerutredning 
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Planområdet berör nio fastigheter, se förteckning under ”Markägoförhållan-
den” på sidan 5 ovan. 
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Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker på initiativ av fastighetsägarna 
själva. Åtgärder som enbart berör en enskild fastighet, till exempel 
avstyckning, kan endast sökas av den fastighetsägaren.  

Åtgärder som berör två eller flera fastighetsägare, till exempel 
fastighetsreglering, kan sökas av någon av de berörda fastighetsägarna med 
en överenskommelse mellan parterna som grund för ansökan. 
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Inom planområdet finns en befintlig gemensamhetsanläggnings som utgör 
Kullavägen med flera vägar (Västerby GA:1). Gemensamhetsanläggningen 
förvaltas av Västerby Vägsamfällighet. 

Nya gemensamhetsanläggningar kan komma att bildas inom planområdet 
om det uppkommer behov av samverkan mellan olika fastigheter, till 
exempel gällande parkeringslösningar eller liknande inom kvartersmark.  
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Inom planområdet finns ett antal servitut och ledningsrätter. Dessa bedöms 
inte påverkas av planläggningen. 
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De flesta rättigheter berör underjordiska ledningar. Erforderligt utrymme för 
ledningarna har säkrats upp i plankartan genom u-område (markreservat för 
underjordiska ledningar). 
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Följande avtal kan behöva tecknas/ändras för att genomföra detaljplanen: 

Köpeavtal/överenskommelse om fastighetsreglering 
Del av fastigheten Hällestad 3:1 (ägare: Finspångs församling) får ändrat 
användningssätt (Centrumändamål). 

Även en mindre del av fastigheten Hällestad 1:1 (ägare: Svenska Kyrkan, 
Prästlönetillgång) får ändrat användningssätt (Centrumändamål).  

Figur 4 Område som får användningen C, Centrum. 

Finspångs kommun som äger angränsande fastigheter (Hällestads Klockjord 
2:4, upplåten med tomträtt, och Hällestads Klockjord 2:1) har ett intresse av 
möjliggöra utveckling av Hällestads centrum.  
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Respektive fastighetsägare svarar (utför och bekostar) för 
utbyggnadskostnader inom sin kvartersmark. 
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Ingen utbyggnad av allmän plats är aktuell, inga kostnader uppkommer. 
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Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa före respektive 
ändamål av ledningsägare och operatörer. 
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Ersättningar för marköverföringar bestäms genom överenskommelse mellan 
berörda parter. 

I de fall överenskommelse inte kan uppnås kan lantmäterimyndigheten 
besluta om ersättning. 

Kostnader för fastighetsbildning bekostas av berörda fastighetsägare enligt 
överenskommelse eller enligt förrättningsbeslut. 
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Kommunen tar ut avgifter för bygglov och anmälan enligt gällande taxa. 

För fastigheten Hällestad 1:11 tas ingen planavgift ut i samband med 
bygglov. För övriga fastigheter inom planområdet tas planavgifter ut i enligt 
gällande taxa i samband med bygglov. 
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Heidi Viinikkala, plankonsult WSP 

Johan Graf, NAI Svefa 
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Vallonbygden AB 

���!����(�� ��) *�� !��� 


Carina Järnmark   Magnus Pirholt 

Planarkitekt     Enhetschef 


