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FASTIGHETEN HALLESTAD 1:11 MED FLE
(HALLESTAD KYRK

#$  %&

C )T
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handkng

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Behovsbedomning (finns pa samhallsbyggnadsforvajer)
Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadsftitingen)
Vad ar en detaljplan — se sista sidan i planbeskrgen

& + -1 ** %

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och byggn, PBL (SFS
2010:900) enligt dess lydelse fore 1 januari 2015.

Detaljplanen tas fram med standard forfarande .nhiéisom processen pa
sista sidan i detta dokument.

& (,- !

Planen befinner sig i samradsskedet.
) *
Till planen hor féljande handlingar:
Plankarta med bestammelser, 2017-11-10
Planbeskrivning, 2017-11-10
Fastighetsforteckning, 2017-11-06

Behovsbeddmning, 2017-11-10
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Syftet med detaljplanen ar att gora det mojliguateckla och bygga ut
befintlig bebyggelse inom omradet. Framfor all&kireboendet i behov av
att kunna erbjuda fler platser och behover byghgaimradet omfattas av
en aldre detaljplan med anvandningen A, allmanaéra, utan vidare
precisering i planbeskrivningen. Enligt gdllandamploch bygglag ar det
inte mojligt att bevilja bygglov inom en sddan apseanvandning.

Genom att modernisera planbestammelserna enliging@ standard okar
tydligheten for fastighetsagare, boende och andrérfa i omradet. |
gallande plan finns ocksa mycket prickmark. Dattzebar att stora delar av
berorda fastigheter inte gar att bygga pa. Foydth det mojligt for
fastighetsagarna att utnyttja marken inom fastigtmet pa ett battre satt
prickas endast den mark som inte ar lamplig atghygA.

123,14 ($)".

Planforslaget ar forenligt med géallande riksintezsech
miljokvalitetsnormer.

$5 /

Luftféroreningar skadar manniskors halsa, naturladturféremal.
Luftkvaliteten i Finspang ar relativt bra. Fragaéste dock alltid bevakas i
samhallsplaneringen. Férordningen med miljokvaitetmer (MKN) for
utomhusluft ska skydda manniskors halsa och milimamnen som
regleras ar kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldipily, partiklar (PM
10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen och ozon. Norimes aven for
bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Finspangs kommun ar medlem i Ostergétlands Lufsfarbund. Dar
samverkar man med berékning, méatning och kontvoMKN for
utomhusluft. SMHI:s program Simair anvands for kandgar. | likhet med
foregaende ar visade berakningarna att det forandmnde inte finns nagon
risk att MKN 6verskrids for ndgot amne.

$5 0

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett styrinstrumentam vattenforvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenforekoskst ha vid en viss
tidpunkt.

Hallestadsan finns utpekad i VISS (Vatteninformasi®ystem i Sverige).
Enligt VISS senaste klassning har an samre an kpldgisk status bero-
ende pa fysisk paverkan. For att na god ekoloditkis kravs atgarder.

! Uppgifter fr&n Finspangs kommuns &rsredovisnint320



FASTIGHETEN HALLESTAD 1:11 MED FLE
(HALLESTAD KYRK

&

Detaljplanen handlaggs med standardforfarandetegéitpnde plan- och
bygglag. Planen har tagits fram i enlgpverkets allmanna rad (2014:5) om
planbestammelser for detaljpldBFS 2014:5 - DPB 1)

Detaljplaneomradet ar till stora delar redan uthytijom omradet finns ett
aldreboende, en pizzeria och bostader. Naturedubtsstorsta delen av
klippta grasytor och ett antal trad. | norr granganen till Hallestadsan dar
ett mindre omrade ar planlagt som allmanplatsmzakk. Omradet bestar
av en mindre grasyta ett fatal trad, framst bj@ksen del sly. Inom
parkmarken finns ocksa en tranformatorstation achyggnad som
anvands som forrad.

Norr om planomradet finns en mindre livsmedelsbatik tankstalle.
Hallestads skola har verksamhet for arskurs F-@liggkr cirka en
kilometer soder om planomradet.

* )*

Planomradet ligger centralt i Hallestad cirka 1@ikieter fran Finspangs
tatort. Omrade avgransas av Hallestadsan i norkgdtan i oster. | soder
gransar planomradet till befintligt smahusomrade iogister obebyggd
jordbruksmark.

Planomradet &r cirka 4,2 hektar stort.

Figur 1 Oversiktskarta med planomradet markerat
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Inom planomréadet finns saval kommunal mark somapéigd. Delar av
omradet tillhor ocksa kyrkan. Se vidare i fastigfi@tteckningen.

) )* ) * %

60 ) )* (

| gallande Oversiktsplan for Finspangs kommun, genia2011, anges
omradet som planlagt. Kommunen vill ha en levamael$bygd som

erbjuder livskvalitet i vardagslivet och vill darfge Hallestad méjlighet att
utvecklas som tatort. Planforslaget ligger i linjed gallande 6versiktsplan.

' 2," e I

Planomradet omfattas av detaljplan B47 Forslagutiiring och utvidgning
av byggnadsplan for del av Hallestad Kyrkby. Fa#its4 november 1971.
For de delar av omradet som omfattas av denngglatahar anvandningen
A - allméant andamal, utan vidare precisering, Bysthder samt H — Handel.

Figur 2 B47 Gallande detaljplan for omradet. Faatkt 1971-11-04

$'. . )*

Om en detaljplans genomférande kan antas medfdyddrede
miljopaverkan ska en miljobedémning genomforasgerdikap 11 §
miljobalken. Inom ramen for denna miljdbeddomningriitas en
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miljokonsekvensbeskrivning dar den betydande mélj@skan identifieras,
beskrivs och beddms.

Beslutet om miljobeddomning har féregatts av en lkshedomning som
utférts av samhallsplaneringsenheten (se bilagagdhomférande av
detaljplanen for Hallestad 1:11 med flera har eddmts innebara
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskig har darfor
inte uppréattats.

7))
Planomradet omfattas av tva riksintressen for fiatsaret enligt kapitel
3:9 i miljobalken. Riksintressena som omfattas é&r;

- Stoppomrade hoga objekt flygfalt (Malmslatt flygjal

- Influensomrade luftrum (Malmslatt flygfalt)

Inom riksintressena foreligger restriktioner foigatobjekt. Som hdga
objekt réknas, inom samlad bebyggelse, byggnaddrmaza hogre an 45
meter. Inom planomradet ar hosta tillatna byggnéjdish7,5 meter och
darmed paverkas inte forsvarsmaktens riksintregéeragot olampligt satt.

Omréadet berdr i vrigt inte nagot riksintresse girilililjobalken kapitel 3
eller Miljobalken kapitel 4.

Kapitel 5 i Miljdbalken Genomférandet av planen bedéms inte leda till att
nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

Omradet ligger inom strandskydd 100 meter franésididsan.
Strandskyddet upphavs inom kvartersmark. Som gsts&l for
upphéavandet anges att omradet ar ianspraktaget gdttessom gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

5/ /).0)

Den 19 juni 2017 fick samhallsplaneringsenheteppidiag av
Kommunstyrelsen att uppratta en ny detaljplan tbaadra en del av den
befintliga detaljplanen B47 fran 1971.

& . *-1 .0

Nedan redovisas bestdmmelserna i detaljplanen ®&omsekvenser som
foljer av forslaget.

8 *%

Planomradet &r till stora delar redan utbyggt. Ifastigheten Hallestad
1:11 andras anvandningen fran A, allmant andah&0i, bostader och
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vard. Detta for att géra det mojligt for det beliiga aldreboendet att
utvecklas och bygga ut som planerat med fler vatdpt.

Bebyggelsen inom fastigheten Héllestad 1:11 begsiesdast i hojd. |
dvrigt ges utrymme att utveckla bebyggelsen eidigtkemal. De utrymmen
som kravs for bland annat parkering och varutrarispbegransar
byggandet tillrackligt for att undvika att fastighe dverexploateras.

| ovrigt finns i dagslaget inga andra planer p&gtmad inom omradet. |
detaljplanen ges dock utrymme for att utveckla lopiiga ut bade bostader
och service. Fastigheterna Hallestads Klockarjo2dozh 2:3 ges liksom i
gallande plan anvandningen B, bostader men on@digléad prickmark tas
bort 6ster om byggnaderna. Mot riksvagen bedontkiprarken vara
motiverad da det ur séakerhetssynpunkt ar viktighalla omradet narmast
vagen fritt fran byggnader. Aven buller fran rikgea motiverar att halla
bostadsbebyggelse en bit ifrdn vagen.

0)- -1 ) * *)*

Fastigheten dar pizzerian ligger, Hallestads kigokd 2:4, samt ett omrade
runt den, del av Hallestad 3:1, planlaggs som kvamark C centrum. Detta
gor det mojligt att utveckla omradet i den riktnisgm onskas.
Anvandningen centrum anvands for omraden dar nmbkwina kombinera
olika typer av verksamheter som ska vara lattagttll exempel handel,
service och samlingslokaler.

All tillkommande bebyggelse ska utformas utiframuaila riktlinjer och
lagstiftning avseende tillganglighet. | samband rftedyelse av
markbehandlingen i omradet ska god tillganglighe¢mntréer sakerstallas
och framkomlighet for alla tryggas. Kommunens #ihglighetspolicy ska
tillampas vid projektering inom planomradet. Hojtisiag inom
planomradet ska ske sa att lutningar inte évenstjgtande
tillganglighetsnormer. Utgangspunkten &ar att aliiéer ska nas utan
trappsteg eller separata ramploésningar.

**! (

Omradet bedoms som relativt tryggt. Omradet arlkafander hela
dygnet, framst tack vare aldreboendet. Sikten drfgooskyddade
trafikanter som ror sig genom omradet. Trafiksaktah skulle dock kunna
forbattras genom en att anlagga en separat gahgybelvag genom
omradet. Aven belysningen i omradet skulle behdvlittras. Framfor allt
vid busshallplatserna och dvergangsstallena i amislytill dessa.

9 )2 1 )

| norra delen av planomradet finns ett cirka 2008dkatmeter stort omrade
avsatt som allman plats PARK. Har finns mojlighttaalagga en mindre
park med gangstrak och viloplatser intill Halle stzil.
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Riksvag 51 delar planomradet i tva delar. Detaljptafor vagomradet
upphavs i samband framtagandet av denna plan.

Inom planomradet finns nagra mindre gator som amstien ostliga
respektive vastliga delen till riksvagen. Anslutysmégen i den vastra delen
planlaggs som allmanplatsmark, GATA medan dengastlyms inom
centrumandamalet.

En gang- och cykelvag ansluter till omradet sod&nif Genom omradet
finns ingen separat gang- och cykelvag. Trottaardipa bada sidorna om
riksvagen men cyklister far samsas med motortiafdgbanan.

Omradet trafikeras av landsbygdsbussarna 413 othmét hallplats
centralt i omradet.

& )*20/, *2/

Parkering ska ordnas inom den egna fastighetenei#érans av varor till
verksamheterna i omradet kommer befintliga utfamteanvandas. Inga
ytterligare utfarter tillats mot riksvag 51, grangérses med utfartsférbud.

Hallestadsan rinner i direkt anslutning till nodelen av planomradet. An
har samre an god ekologisk status pa grund awkfpsigerkan och uppnar
inte heller god kemisk status enligt VISS (Vattéormationssystem
Sverige). Planerad utbyggnad av planomradet bedimpaverka an
ytterligare.

/
$ +,-10* ),

Inom planomradet finns ett antal inventerade bjorkarkerade. Ingen
planbestammelse satt specifikt for att skydda dé3sdlesta av traden far
dock ett indirekt skydd. Inom parkmarken i norr ditgs traden genom att
de star inom allman platsmark som inte kommeretyggas och pa
fastigheten Hallestads klockarjord 2:3 ar det deaélgrickmark som inte
heller far bebyggas.

) L

Omradet ar forhallandevis platt och bestar tilfst@ delen av glacial lera,
enligt SGU:s jordartskarta. De geotekniska forimiliena kan behdéva
utredas vidare under planprocessen.

5/ 7).

Hallestads kyrkomiljo finns utpekat i kommunenstiuhiljoprogram
antagen av kommunfullmaktige 17 juni 2015. Kyrkqgdémilhar stora
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)
kulturhistoriska varden. Kyrkan, kyrkogarden ochukapellet tillsammans
med den narbelagna prastgarden och den fére dektskiolan och
lararbostaden ar enligt programmet de byggnaderisgan i kyrkomiljén.
De vittnar om Hallestads forna betydelse som sadkeya byggnader inom
planomradet finns med i kulturmiljoprogrammet.

Figur 3 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i dmsing till planomradet. Karta hamtad
fran kommunens kulturmiljoprogram 2015-06-17.

) *
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

S)F o) M
Do)

| detta skede bedoms risken for att omradet sletiieas av vibrationen i
nagon stérre omfattning som mycket liten. Den ewvelld geotekniska
undersokningen far visa om det behover géras earabedomning.

, * ) " )*
Inga luftledningar for hgspanning finns inom ell@érheten av
planomradet. Daremot finns en hogspanningslednéaigravd norr om
aldreboendet pa fastigheten Hallestad 1:11. Utbydegn anpassas sa att
ledningen inte behover flyttas. Omradet for ledeim@drses med ett sa
kallat u-omrade som sakrar att marken halls tiltgignoch obebyggd.

8§ O

Framkomlighet for raddningstjansten fordon ska stkélas. Avstandet
mellan uppstéliningsplats for raddningstjanstemddo och punkten for
raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
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Konventionellt system for brandvatten ordnas erigenskt Vattens
rekommendationer.

8/

Omradet utsatts for trafikbuller fran riksvag 51ofE att det ar en riksvag ar
den foérhallandevis 1&gt trafikerad enlig trafikvet& AVS for strackan mel-
lan Finspang och Svennevad. Darfor bedoms bebygyklsmna utformas
sa att riktvarden inte 6verskrids. En enklare butiedning kommer dock
att géras innan planen gar ut pa granskning.

Inga kanda foéroreningar finns inom planomradet.

7 ’

All nybyggnation inom Finspangs kommun ska ske nad&ert.

7y . 1*0

Enligt skyfallskarteringen finns en lagpunkt i dgyudstra delen av omradet
betecknat med C, centrum. Risken bedéms inte varesin att det gar att
atgarda. Detta ska dock beaktas vid en eventaetitida exploatering av
omradet.

) )
0.

Vatten och avloppssystemet ar utbyggt i omradet fibes kapacitet for att
ansluta eventuell ny bebyggelse.

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom dea fegtigheten.

Inom fastigheten Hallestad 1:11 finns en varmeagridg) som forser
Hallestadgarden med varme. Kapacitet finns foféastorja aven
tilkommande utbyggnad med varme?

Elledningsnatet &ar utbyggt i hela planomradet. lieglsratter finns

0

Finspangs Tekniska Verk ansvarar pa uppdrag ayw&imgs kommun for
avfallshanteringen inom planomradet.

o))
Fibernaten finns utbyggt i omradet.

10
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Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organiskiayi
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samkdaamiska férutsattningar
som behdvs for ett andamalsenligt och i Gvrigt saimat
plangenomférande.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvaganadtsverkan utan
fungerar som vagledning till de olika genomféranidaéderna.

Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, vatten- och avloppsantiggy, vagar med
mera regleras, prévas och genomfors enligt resgeldn.

7 . )
Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen viaga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagare emigaea byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomférandetiden far detaljplanen andras epphavas endast om
det ar nodvandigt pa grund av nya forhallandentavadiman vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Detaljplanen galler aven efter genomférandetidegéng, men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagarnatkfia ansprak pa
ersattning.

o . )~
10/ (. (
Finspangs kommun &r inte huvudman for allméan plats.
Kullavagen soder om aldreboendet (fastigheten blalte1:11), "GATA” pa

plankartan, forvaltas av Vasterby Vagsamfallighegdr i
gemensamhetsanlaggningen Vasterby GA:1).

Gronomradet mot Hallestadan norr om aldreboené&RK” pa
plankartan, ags av kommunen men har ingen forroeditad skotsel.
10/ (0 -1 0,((

Finspangs Tekniska Verk AB ar huvudman for vatseiopp och dagvatten
och ansvarar darmed for att anlaggningar for vadelopp och dagvatten
finns inom planomradet samt ansvarar for drift anderhall fram till
anvisad anslutningspunkt.

2 1'! ) ’ /) )1
Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman for elnéte

11
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TeliaSonera Access AB ar huvudman for telenatet.
Finet AB &r huvudman for fibernatet.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveransjten for respektive
fastighet.

50

Varje fastighetsagare ansvarar for detaljplanensigédrande inom sin
kvartersmark genom att respektive fastighet utf@roezh bebyggs enligt
detaljplanen.

Varje fastighetsagare ansvarar for och bekostalealhingsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt edspe servisanslutning.

Varje fastighetsagare ska anmala till respektivaidman om anslutning av
vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutamaktuell.

$ +,-10 "

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och évdgaomforandefragor
handlaggs av samhaéllsplaneringsenheten.

o))

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetdigat$ragor handlaggs av
Lantmateriet i Linkdping.

8 **,0; ;.0)* )

Ansokan om bygglov, rivnings-och marklov lamnakRihspangs kommun,
Bygg- och miljdenheten.

Till Bygg- och miljoenheten lamnas aven anmaélag fall endast teknisk
prévning erfordras.

Nybyggnadskarta bestélls hos Samhéllsplaneringsemhe
0/ ** 0 (

Ingen utbyggnad av allmén plasts ar aktuell.
0)/ * ), 0

Byggande inom kvartersmark kan paboérjas efteryatlov beviljats och
beslut om startbesked tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det alhma vatten- och
avloppsnatet ar upprattad.

12
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& 1)) )
Planering :
Samrad om detaljplan december 2017 — januari 2018
Granskning av detaljplan mars/april 2018
Detaljplan laga kraft * Sommaren 2018
Genomforande kvartersmark Vallonbygden planerar att paborja

nybyggnation inom fastigheten
Hallestad 1:11 sa snart detaljplanen
vinner laga kraft.

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran fts@ttningen att
kommunstyrelsens beslut om antagande av detaljpliawte 6verklagas. Vid
ett dverklagande kan tidpunkten da detaljplanenefimaga kraft forskjutas
upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motande forskjutning av
genomfdrandet.

)
Foljande tekniska utredningar planeras att gencasfiman
granskningsskede:

Bullerutredning

)*! )* "*1 l-! ) 0
Planomradet berd¢r nio fastigheter, se fortecknimden "Markagoférhallan-
den” pa sidan 5 ovan.
50

Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker paaitiit av fastighetsagarna
sjalva. Atgarder som enbart beror en enskild fastigill exempel
avstyckning, kan endast sdkas av den fastighewsagar

Atgéarder som beror tva eller flera fastighetsagtitexempel
fastighetsreglering, kan sokas av nagon av de thefastighetsagarna med
en overenskommelse mellan parterna som grund Kiikam.

! **)*

Inom planomradet finns en befintlig gemensamheésmmings som utgor
Kullavagen med flera vagar (Vasterby GA:1). Gemartsgtsanlaggningen
forvaltas av Vasterby Vagsamfallighet.

Nya gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas planomradet

om det uppkommer behov av samverkan mellan oligagiaeter, till

exempel géllande parkeringslésningar eller liknaimden kvartersmark.
0)/ -l )*

Inom planomradet finns ett antal servitut och ledsratter. Dessa bedéms
inte paverkas av planlaggningen.

13
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De flesta rattigheter berér underjordiska ledningaforderligt utrymme fér
ledningarna har sakrats upp i plankartan genom taden(markreservat for
underjordiska ledningar).

0

Foljande avtal kan behova tecknas/andras for atrgéra detaljplanen:

Kdpeavtal/Gverenskommelse om fastighetsreglering
Del av fastigheten Hallestad 3:1 (agare: Finspéiigaimling) far andrat
anvandningssatt (Centrumandamal).

Aven en mindre del av fastigheten Hallestad 1:hi@gSvenska Kyrkan,
Prastlonetillgdng) far andrat anvandningssatt (Cemindamal).

Figur 4 Omrade som far anvandningen C, Centrum.

Finspangs kommun som ager angransande fastightitegtads Klockjord
2:4, upplaten med tomtratt, och Hallestads Kloakjprl) har ett intresse av
mojliggora utveckling av Hallestads centrum.

1 ) "*l
50 2)
Respektive fastighetsadgare svarar (utfér och bakofir
utbyggnadskostnader inom sin kvartersmark.
( 2 ’ 1'! ) ) )*
Ingen utbyggnad av allmén plats &r aktuell, ingstkader uppkommer.
;0,(2 5 2

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligtadore respektive
andamal av ledningsagare och operatorer.

14
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r)y)y2 )
Ersattningar for markoverforingar bestams genoméihgkommelse mellan
berérda parter.

| de fall overenskommelse inte kan uppnas kan latgrimyndigheten
besluta om erséttning.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av bexdagtighetsagare enligt
overenskommelse eller enligt forrattningsbeslut.

8 ** 02 (0%
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélahgtgéllande taxa.

For fastigheten Hallestad 1:11 tas ingen planawgiftsamband med
bygglov. For 6vriga fastigheter inom planomradstgianavgifter ut i enligt
gallande taxa i samband med bygglov.

)
5,/
Heidi Viinikkala, plankonsult WSP

Johan Graf, NAIl Svefa

<(, .

Vallonbygden AB

()

Carina Jarnmark Magnus Pirholt
Planarkitekt Enhetschef
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